Méstsky urad Sezemice

Odbor stavebniho uradu a izemniho planovani

Vas dopis zn.:

Doporucené Ze dne: 6.6.2025

Cislo jednaci: ~ SEZ-4816/2025/SU/XXX
Dle rozdélovniku Spisova zn.: 4155/2025/SU/XXX

SpZ - SkzZ/L 328.3-A/5

Vyfizuje: XXX

Zapisuje: XXX

Telefon: 466741027

E-mail: XXX@sezemice.cz

Datum: 2.7.2025

ROZHODNUTI

POVOLENi ZAMERU
Vyrokova ¢ast:
Meéstsky urad Sezemice, odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani obdrzel dne 6.6.2025
zadost od spole¢nosti MAKALU Invest s.r.o., ICO 07690207, Maiikova ¢.p. 2083/32,

Rec':kovice,v 621 00 Brno 21, které zastupuje na zakladé plné moci spoleénost M-PROject
CZ s.r.0.,1CO 27085392, Zeleny pruh &.p. 1294/52, Praha 4-Kr¢, 140 00 Praha 47,

(dale jen ,stavebnik®) o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni pro stavbu:

Rodinny dim vé. terasy,
venkovni domovni rozvody vody, splaskové kanalizace a elektro, systém likvidace
dest'ovych vod, do¢asna jimka na vyvazeni, zpevnéné plochy
vEé. parkovaciho stani pro 2 OA, sjezd a oploceni

(dale jen "zamér") na pozemku parc. €. 172/13 (orna puda) v katastralnim Guzemi Pocaply nad
Loucnou.

Méstsky ufad Sezemice, odbor stavebniho Ufadu a uzemniho planovani (dale jen ,stavebni
ufad®), jako spravni organ vécné pfislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f)
a § 30 odst. 3 pism. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,stavebni zakon®), a mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,spravni fad“), ve
zrychleném stavebnim fizeni posoudil Zadost podle ustanoveni § 193 a § 212, stavebniho
zakona (dale jen ,fizeni“), a na zakladé tohoto posouzeni vydava v souladu s ustanovenim

§ 195 stavebniho zakona

rozhodnuti o povoleni zaméru
ve zrychleném fizeni

(dale jen "povoleni zaméru").

Stavebni zamér obsahuje:
- Rodinny dum:
= Rodinny dim bude dfevostavba, jednopodlazni s obytnym podkrovim,
nepodsklepena, pudorysného tvaru obdélniku o nejvétSich rozmérech 9,944 m x
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7,814 (v¢. zatepleni). Zastavéna plocha rodinného domu bude 77,70 m?, celkova
podlahova plocha bude 118,98 m? obestavény prostor bude 480,00 m3
a obytna plocha bytové jednotky bude 74,80 m2. Rodinny dum bude zastieSen
sedlovou stfechou s krytinou z betonovych tasek, sklonem stfechy 35° a vySkou
v hfebenu stfechy + 7,480 m od + 0,000 m (upraveny terén). Nad stfechu bude
vyvedeno odvétrani vnitini splaSkové kanalizace a radonu z podlozi. Na stfeSe
budou osazeny fotovoltaické panely (6 ks). Na stfeSe budou osazena 3 ks stfeSnich
oken. Na rodinném domé bude osazen hromosvod dle platnych pravnich pfedpist
a norem.

Pred vstupem do rodinného domu budou umistény 3 schodistové stupné (opatfeny
zabradlim). Nad vchodem bude protazena stfecha o 2 fady taSek (zastfeSeni
vchodu).

Vétrani:

Rodinny dum bude vétran pfirozené okny.

Vytapéni:

Rodinny dim bude vytapén podlahovym vytapénim. Zdrojem vytapéni bude tepelné
Cerpadlo typu vzduch — voda (typ SPRSUN R290 — CGKO030V4P) o vykonu 9 KW.
Venkovni jednotka tepelného Cerpadla bude umisténa z vychodni strany fasady
rodinného domu. Vnitini jednotka tepelného Cerpadla bude umisténa v mistnosti
€. 103 (technicka mistnost).

- Terasa:

Soucasti rodinného domu bude pfimo navazujici nezastfeSena terasa. Terasa bude
o zastavéné plose cca 30,00 m2.

- Venkovni domovni rozvody vody:

Venkovni domovni rozvody vody budou napojeny ze stavajici vodomérné Sachty
umisténé na pozemku stavebnika. Ve vodomérné Sachté bude osazena vodomérna
sestava. Venkovni domovi rozvody vody budou vedeny pomoci potrubi PE DN 32,
ukoncéeny budou v rodinném domé. Celkova délka venkovnich domovnich rozvod
vody bude cca 16,50 m.

- Venkovni domovni rozvody splaskové kanalizace:

Venkovni domovni rozvody splaskové kanalizace budou vedeny z rodinného domu
do nové navrzené docasné jimky na vyvazeni o objemu 8,00 m3. Venkovni domovni
rozvody splaskové kanalizace budou vedeny pomoci potrubi PVC KG DN 150.
Za odbocCkou do jimky budou venkovni domovni rozvody splaskové kanalizace
pokraCovat aZz do zaslepeni. Po vybudovani vefejné splaSkové kanalizace bude
rodinny dum napojen pFes Cerpaci Sachtu a stavajici pfipojkou splaskové kanalizace
na vefejny fad splaskové kanalizace. Po napojeni bude odbocka do doCasné jimky
na vyvazeni zaslepena. Celkova délka venkovnich domovnich rozvodu splaskové
kanalizace bude 10,00 m.

- Venkovni domovni rozvody elektro:

Venkovni domovni rozvody elektro budou vedeny ze stavajiciho elektromérového
pilife umisténého na hranici pozemku parc. ¢. 172/13 v katastralnim uzemi Pocaply
nad Loucnou v oploceni. Venkovni domovni rozvody elektro budou vedeny pomoci
kabelu CYKY 5x16 mm spolu s ovladacim kabelem CYKY 3x1,5 mm (kabely budou
ulozeny v chrani¢ce). Venkovni domovni rozvody elektro budou ukonceny
v rodinném domé, kde bude osazen hlavni domovni rozvadéé. Celkova délka
venkovnich domovnich rozvodi elektro bude 30,50 m.

Z rodinného domu bude dale vyveden kabel pro obsluhu tepelného Cerpadla a pro
napojeni budouciho &erpadla splaskové kanalizace.
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- Dodasna jimka na vyvazeni:

DocCasna jimka na vyvazeni bude umisténa minimalné 2,00 m od hranice se
sousednimi pozemky. Objem jimky na vyvazeni bude 8,00 m3. Po pfipojeni
rodinného domu na vefejnou splaskovou kanalizaci nebude dale jimka na vyvazeni
vyuzivana k zachyceni splaskovych vod z rodinného domu.

- Systém likvidace destovych vod:

Systém likvidace destovych vod bude feSen pomoci svodl svedenych do lezatého
potrubi PVC KG s naslednym svedenim do akumulaéni nadrze o objemu 5,00 m3.
Z akumulaéni nadrze bude vyveden pojistny pfepad pres stavajici revizni Sachtu
bezpecCnostniho pfepadu destove kanalizace do vefejné destove kanalizace.

- Zpevnéné plochy v€. parkovaciho stani pro 2 OA:

Zpevnéné plochy pojizdné budou ze zamkové dlazby tl. 80,00 mm a budou
napojeny na stavajici sjezd. Zpevnéné plochy pochozi budou ze zamkové dlazby tl.
60,00 mm. Zastavéna plocha veskerych zpevnénych ploch bude cca 80,00 m?2.
Zpevnéné plochy pojizdné navazujici na stavajici sjezd budou zaroven slouzit jako
parkovaci misto pro 2 OA.

Destové vody zvesSkerych zpevnénych ploch budou likvidovany na pozemku
stavebnika vsakovanim. DeStové vody ze zpevnénych ploch nesmi ohroZovat
sousedni pozemKky a stavby na nich.

- Oploceni:

Stavebni Ufad upozoriiuje, ze oploceni pozemku do vySky 2,00 m v zastavéném
Uuzemi dle zakona ¢&. 283/2021 Sb., spada do prilohy &. 1 — drobné stavby, které
nevyzaduji povoleni stavebniho Ufadu.

Oploceni bude dle predlozené projektové dokumentace (betonové sloupky
s podezdivkou a dfevénou vyplni), oploceni bude do vysky 1,70 m. V misté sjezdu
bude osazena posuvna brana a branka pro pési.

Pro provedeni a uzivani stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavebni zamér bude umistény na pozemku parc. &. 172/13 v katastralnim uzemi Pocaply
nad Louc€nou, jak je zakresleno v koordinacnim situacnim vykresu v méfitku 1:200, ktery je
nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti a to tak, ze:

Rodinny dim bude umistény na pozemku parc. &. 172/13 v katastralnim Uzemi
Pocaply nad Louénou, ve vzdalenosti 7,700 m od spole¢né hranice se sousednim
pozemkem parc. €. XXX v katastralnim uUzemi Pocaply nad Louénou, ve
vzdalenosti 4,000 m od spole¢né hranice se sousednim pozemkem parc. €. XXX
v katastralnim uzemi Pocaply nad Loucnou, ve vzdalenosti 17,790 m od spole¢né
hranice se sousednim pozemkem parc. €. XXX v katastralnim uzemi Poc¢aply nad
Loucnou, ve vzdalenosti 6,630 n od spole¢né hranice se sousednim pozemkem
parc. €. XXX v katastralnim uzemi Poc¢aply nad Louénou a ve vzdalenosti 6,600 m
od spole€né hranice se sousednim pozemkem parc. €. XXX v katastralnim Guzemi
Pocaply nad Loucnou.

VySkové osazeni: £0,000 m = 222,320 m n. m.

Terasa bude umisténa na pozemku parc. €. 172/13 v katastralnim uzemi Pocaply
nad LouCnou, ve vzdalenosti 3,630 m od spoleénych hranic se sousednimi
pozemky parc. €. XXX a parc. €. XXX v8e v katastralnim uzemi Pocaply nad
Louc€nou, ve vzdalenosti 7,700 m od spole€né hranice se sousednim pozemkem
parc. ¢. XXX v katastralnim uzemi PoCaply nad Lou¢nou, ve vzdalenosti 17,790 m
od spole€né hranice se sousednim pozemkem parc. €. XXX v katastralnim uzemi
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10.
11.

12.

13.

Pocaply nad Lou¢nou a bude pfimo navazovat na rodinny dim na pozemku parc.
€. XXX v katastralnim uzemi PocCaply nad Louc¢nou.

= Venkovni domovni rozvody vody budou umisténé na pozemku parc. €. 172/13
v katastralnim uzemi Pocaply nad Louc¢nou.

= Venkovni domovni rozvody splaskové kanalizace budou umisténé na pozemku
parc. €. 172/13 v katastralnim uzemi PoCaply nad Loucnou.

= Venkovni domovni rozvody elektro budou umisténé na pozemku parc. €. 172/13
v katastralnim uzemi PoCaply nad Lou¢nou.

= Jimka na vyvazeni (doCasnd) bude umisténa na pozemku parc. €. 172/13
v katastralnim uzemi PoCaply nad Louénou

= Systém likvidace destovych vod bude umistény na pozemku parc. €. 172/13
v katastralnim uzemi Poc¢aply nad LoucCnou.

= Zpevnéné plochy v€. parkovaciho stani pro 2 OA budou umisténé na pozemku
parc. €. 172/13 v katastralnim uzemi PoCaply nad Loucnou.

= Oploceni bude umisténé na pozemku parc. €. 172/13 v katastralnim uzemi Pocaply
nad Loucnou.

Napojeni umistované stavby na vefejnou dopravni infrastrukturu bude stavajicim sjezdem
na pozemek parc. €. 172/2 v katastralnim uzemi PoCaply nad Loucnou.

Sjezd bude splfiovat podminky stanovené vlastnikem pozemni komunikace.

Stavajici sjezd musi byt z rozebiratelného materidlu. Vystavbu, opravy a udrzbu bude
provadét vlastnik pfipojené nemovitosti.

Stavba bude napojena na vefejny vodovod a distribu¢ni sit’ elektro. Splaskové vody budou
likvidovany do doCasné jimky na vyvazeni. Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace
bude stavba napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci pomoci pfipravené pfipojky
splaskové kanalizace.

Uzivani umistované stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace se nefesi.

Za stavebni pozemek se vymezuje pozemek parc. €. 172/13 (orna puda) v katastralnim
uzemi Pocaply nad Louénou. Uzemi dotéeného vlivy stavby nepfesahuje stavebni
pozemek.

Za sousedni pozemky se vymezuji pozemky parc. € XXX (orna puada), parc.
€. XXX (orna puda), parc. & XXX (orna plda), parc. & XXX (orna puda), parc.
€. XXX (orna puda), parc. €. XXX (orna puada) a parc. €. XXX (orna puda) vse
v katastralnim uzemi PoCaply nad Lou¢nou.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala XXX, CKAIT
XXX v bfeznu 2025 a XXX, CKAIT XXX dne 18.3.2025, a ktera je ptilohou tohoto
rozhodnuti; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho
Uradu. Projektant odpovida za spravnost, celistvost
a uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim zpracované projektové dokumentace
a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i za technickou a ekonomickou
uroven projektu, technologického zafizeni v€etné vlivli na Zivotni prostiedi.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.
Stavba bude provedena stavebnim podnikatelem, ktery pfi jeji realizaci zabezpeci odborné

vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim. Nazev a sidlo stavebniho podnikatele, pfip.
zmeény, stavebnik oznami stavebnimu ufadu spolu s terminem zahajeni stavby.

Stavebni podnikatel je povinen provadét stavbu v souladu se stavebnim povolenim
a s ovéfenou projektovou dokumentaci, dodrzet obecné pozadavky na vystavbu, popfipadé
jiné technické predpisy a technické normy a zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané Zivota,
zdravi, zivotniho prostfedi a bezpec€nosti prace vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu.
Stavebnik oznami stavebnimu ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
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14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

a) Zavérec€nou kontrolni prohlidku

Stavebnik umozni provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této
prohlidky se zuc€astni. OhlaSeni faze vystavby muze byt provedeno faxem, osobnim
ohlasenim, telefonicky nebo elektronickym podanim a to minimalné 3 dny predem.

Pfed zahajenim zemnich praci zajisti stavebnik vyty€eni prostorové polohy opravnénym
zeméméricem.

Pfed realizaci stavby bude provedeno vyty&eni vSech inzenyrskych siti a tyto v&. jejich
ochrannych pasem budou respektovany v souladu s pfislusnymi pfedpisy (zejména zakon
€. 458/2000 Sb. energeticky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu; zakon &. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich) a v souladu s planymi normami (zejména CSN 73 3050 ¢&l.
54 — 57, CSN 33 3301, CSN EN 12186, CSN EN 12007 — 1/2/23/4, TPG 702 01, TPG
70204 a technické pozadavky VCP Net, s.r.o.). V zajmovém Gzemi se miZe nachazet
zafizeni, které neni v majetku spravcl vefejnych siti. V mistech mozného dotyku s inz.
Sitémi bude pfed zahajenim zemnich praci projednano technické feSeni styku a podminky
pro vykopové prace se spravci zafizeni a zjisténa poloha vSech zafizeni v€. hloubkového
uloZeni provedenim ruéné kopanymi sondami. Zemni prace provadéné ve vzdalenosti do
1,5 m od inz. Siti budou provadény vyhradné ruénim zpusobem. V Uzemi min. 0,5 m od
okraju poklopd vodovodnich armatur nesmi byt pouzito zadnych mechanizaénich
prostfedkld. Odkryta stavajici podzemni vedeni budou zabezpeCena pred poSkozenim.
Po odkryti siti a pfed zahozem odkrytého zafizeni budou zastupci spravcu inz. Siti pfizvani
ke kontrole tohoto zafizeni, pfiemz bude sepsan zapis do stavebniho deniku. V pribéhu
stavby stavebnik, na vyzadani jejich spravcl, umozni pfistup a pfijezd k témto zafizenim.
Zabezpeceni pfejizdéni téchto zafizeni stavebni technikou a jina stavebni ¢innost je mozna
az po zajisténi mechanické ochrany, tj. zpevnéni povrchu po dohodé.

Zemni prace a pokladky jednotlivych kabeld a potrubi inzenyrskych siti  budou
zkoordinovany. PFi kfizeni nebo soubéhu trasy se stavajicimi podzemnimi sitémi bude
dodrzena CSN 73 6005 — prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Zemni prace provadéne v blizkosti podzemnich technickych zafizeni budou provadény jen
za dodrzeni platnych norem.

Odkryta stavajici podzemni vedeni budou zabezpeena pred poskozenim.

Pred zahajenim vykopovych praci na verejnych komunikacich a verejiném prostranstvi
bude s dostateénym predstihem pozadano o povoleni zvlastniho uzivani, ¢i zabor prislusny
silniéni spravni urad.

Investor pfeda zhotoviteli stavby veSkera vyjadfeni spravcl pozemnich siti, ktera byla
predlozena pro spravni fizeni. Pfed zahajenim zemnich praci a stavebnich praci musi byt
obnovena vesSkera prosla vyjadieni.

Zabor odnéti zemédélské pudy ze zemédeélského pudniho fondu (ZPF) bude trvale —
viditeIné vyznacCen v terénu.

O <cinnostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténim
a zpétném pouziti povede Zadatel protokol podle U 14 odst. 5 vyhlasky €. 271/2019 Sb.

Po celou dobu stavby budou stavajici komunikace udrzovany ve sjizdném stavu, a to i pro
osobni automobily, bude zajiStén bezpecfny pfistup k jednotlivym nemovitostem a pfijezd
pro hasi€e, sanitni vozy a vozy havarijni sluzby. V8echny stavajici dopravni plochy nesmi
byt vlivem stavby nebo s ni souvisejici dopravy naru$eny a znecistovany. Pfipadné
znecCisténi musi byt neprodlené odstranéno.

Material a zemina z vykopu nesmi byt ani kratkodobé skladovana na dopravnich plochach.

Stavebnik se bude pfi realizaci stavby Fidit ustanovenim § 266 stavebniho zakona.
Ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisu.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Dojde-li v pribéhu terénnich praci k nepfedvidanym nalezim kulturné cennych pfedmétd,
detaill stavby nebo chranénych &asti pfirody nebo k archeologickym naleziim, stavebnik je
povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu uUfadu a organu statni pamatkové péce
nebo organu ochrany pfirody a zaroven ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl
poskozen nebo zni¢en a prace v misté nalezu prerusit.

Na stavbé musi byt k dispozici projektova dokumentace ovéfena ve stavebnim fizeni
a doklady tykajici se provadéné stavby nebo jejich kopie.

Stavebnik si musi pocinat tak, aby nebyly zpusobeny Skody na cizim majetku. V pfipadé
poskozeni sousednich nemovitosti zplsobené pfi provadéni stavby a pfipadné poskozeni
sousednich nemovitosti prokazatelné zpusobené provedenou stavbou budou hrazeny
podle zvlastnich pravnich predpist o nahradé skody.

Stavebni prace musi byt provadény tak, aby bylo mozZné zajistit dopravni obsluZnost
stavajicich objektu.

Stavebni prace budou provadény tak, aby co nejméné obtéZovaly okoli hlukem, prachem
apod. P¥i stavebnich pracich bude vyuzivano vSech dostupnych prostfedkd zmirfiujicich
negativni dopad stavby na okoli.

Pfi realizaci stavby nebudou sousedni pozemky jakkoli dotéeny, tzn., Ze na hranicich
pozemkl nebude skladovan stavebni material, zemina apod. V pfipadé poskozeni
sousednich nemovitosti zplsobené pfi provadéni stavby a pfipadné poskozeni sousednich
nemovitosti prokazatelné zplsobené provedenou stavbou budou hrazeny podle zvlastnich
pravnich pfedpist o nahradé Skody.

Stavbou dotéené pozemky a stavby v€etné pfistupovych a manipulaénich ploch musi
stavebnik uvést do plvodniho stavu. Oplotit, oznadit a jinak zabezpedit stavenisté
a zafizeni stavenisté proti vstupu nepovolanych osob. Neodstavovat mechanizaci na
zelenych plochach a pfistupovych cestach. Zabezpedit stavebni materidly a odpady pred
rozfoukanim vétrem. Na stavbé, v zafizeni stavenisté a v okoli udrzovat pofadek a Cistotu.
Pfi stavebnich a bouracich pracich minimalizovat prasnost a hlu¢nost. Znecisténou
komunikaci uvést neprodlené do puvodniho stavu.

Stavenisté bude vedeno a uspofadano v souladu s § 14 vyhlaSky ¢. 164/2024 Sb.
0 pozadavcich na vystavbu.

Cely proces vystavby bude organizaéné zajistén tak, aby maximalné omezoval mozZnost
naruseni faktorll pohody, a to i v no¢ni dobé. Stavebni prace musi byt provadény tak, aby
byly dodrzeny platné hygienické pfedpisy, zejména nafizeni vlady &. 272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci a obyvatelé blizkych staveb byli
minimalné rudeny zejména hluénosti a pradnosti.

Pro stavbu mohou byt navrZzeny a pouZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce,
jejichz vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruluji, Ze stavba pfi
spravném provedeni a béZné udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini poZzadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpe€nost, hygienu, ochranu zdravi a zivotniho
prostfedi. Bezpe€nost pfi udrzovani a uzivani stavby, ochranu hluku a na usporu energie
a ochranu tepla.

PFi provadéni stavby je nutno dodrzovat pfislusné predpisy tykajici se bezpecnosti prace
a technickych zafizenich a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti - zejména jde
o dodrZzeni zékona &. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi €¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi
dalSich podminek bezpec&nosti a ochrany zdravi pfi praci).

S odpady, které vzniknou v prab&hu provadéni stavby, je nutno nakladat v souladu

s ustanovenimi zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech. Odpady je mozné pfedat do
vlastnictvi pouze osobé opravnéné k jejich pfevzeti podle § 13 odst. 2 zakona €. 541/2020
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38.

39.

40.

41.

42.

Sb.,, o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, a to bud pfimo, nebo
prostfednictvim k tomu zfizené pravnické osoby. Doklady o odstranéni odpadd v souladu
se zakonem o odpadech budou pfedloZeny pfi zavére&né kontrolni prohlidce stavby.

Stavba bude viditelné oznacena Stitkem o jejim povoleni (tabulka ,Stavba povolena®).
Stitek musi byt chranén pred povétrnostnimi vlivy, aby udaje na ném uvedené zUstaly
Citelné. Stitek je tfeba ponechat na misté stavby do kolaudace stavby.

Stavebnik je povinen vést pfehledné zaznamy o stavbé (stavebni denik). U staveb, kde
jsou stavebniky organizace, pfip. pravnické osoby, musi byt oznadeno, kdo je
stavebnikem, kdo stavbu provadi, jméno stavbyvedouciho a doba provadéni stavby.

Budou dodrzeny podminky jednotného enviromentalniho stanoviska Magistratu meésta
Pardubice, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 14.7.2025 pod €.j.: OZP/60437/25/XXX:

= Zabor odnéti zemédélské pady ze zemeédélského pudniho fondu bude trvale —
viditeIné vyznacen v terénu.

» Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev pady
v mocnosti min. 30 cm. Skrytd zemina bude po dobu vystavby deponovana na
pozemku investora, na ¢asti nedotéené stavbou. Deponie bude zabezpecena proti
zcizeni a pravidelné oSetfovana proti zapleveleni a degradaci. Po skonceni
stavebnich praci bude zemina rovnomérné rozprostiena na nezastavéné casti
pozemku parc. €. 172/13 v katastralnim Uzemi Pocaply nad Loucnou, ktera bude
nadale slouZit jako zahrada.

= O cinnostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim premisténim
a zpétném pouziti povede zadatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP ¢&. 271/2019
Sb., o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

*» Povinny k platbé odvodl za odnéti zemédélské pudy ze zemeédélského pudniho
fondu (j. investor) je povinen organu ochrany zemédélského pldniho fondu
pfislusnému k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas
s odnétim, v daném pfipadé MmP OZP dorugit kopii pravomocného rozhodnuti
stavebniho ufadu, pro které je souhlas s odnétim podkladem a to do 6 mésict ode
dne jeho platnosti a pismené oznamit zahajeni realizace zaméru (viz. samostatna
pfiloha k JES) a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim.

Budou dodrzeny podminky stanoviska Povodi Labe ze dne 20.5.2025 pod C¢.j.:
PLa/2025/018563:

» Pfed zahajenim uzivani stavby budou jimka a splaskova kanalizace odzkouSeny na
vodotésnost a majitel bude mit smluvné zajistén odvoz a nezavadnou likvidaci
obsahu jimky s firmou opravnénou k provozovani fekalnich sluzeb.

» Upozorfiujeme, Ze navrzeny zplUsob zneSkodrovani odpadnich vod muze byt
povolen pouze jako do€asny. Po vybudovani systematické klimatizace napojené na
centralni COV bude nutno na naklad majitele nemovitosti odpadni vody napojit na
vefejnou kanalizaci pfimo.

Budou dodrzeny podminky vyjadieni mésta Sezemice ze dne 9.5.2025 pod ¢&.j.: SEZ-
3437/2025/SM/XXX:

= Mésto Sezemice pozaduje dodrzet navrZené feSeni likvidace destovych vod
podloZzené odbornymi vypoCty vychazejicimi z hydrogeologického posouzeni
provedeného v misté stavby.

= V pfipadé zjisténi stavajiciho drenazniho potrubi na pozemku investora poZaduje
meésto Sezemice zachovani funkce drenazniho systému.

= Opravy a udrzbu stavajiciho sjezdu bude provadét vliastnik pfipojené nemovitosti.

»= Na vlastnim pozemku budou zajis§téna min. 2 stani pro osobni automobily.
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Mésto Sezemice planuje do 5-ti let vybudovani spladkové kanalizace — po jejim
dokonéeni bude, v souladu s platnou legislativou, napojeni splaskovych vod
z budovaného RD na vefejny kanaliza¢ni fad povinné.

43. Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Pardubického
kraje ze dne 19.5.2025 pod ¢&.j.: KHSPA 10745/2025/HOK-Pce:

Pfed uvedenim stavby do uzivani bude KHS pfedlozeno méfeni hluku ze
stacionarniho zdroje hluku fedené stavby na p.€. 172/13, k.u. Po&aply nad Louénou
(fj. tepelné c&erpadlo, ty: Sprsun R290), pfi maximalnim vykonu. Méfeni bude
provedeno v nejblizSim vyhledovém chranéném venkovnim prostoru staveb
budouciho rodinného domu pozemku p.€. XXX, k.u. PoCaply nad Loucnou.
Protokolem z méfeni bude doloZzeno nepfekroCeni hygienickych limitd hluku pro
dobu noc¢ni. Podminka je stanovena v souladu s § 30 odst. 1 zakona &. 258/200
Sb., ve znéni pozdéjSich predpis.

44. Budou dodrzeny podminky vyjadfeni spolecnosti Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. ze
dne 17.4.2025 pod €.j.: VS/XXX/2025/1110:

Vodovodni pfipojka je jiz vyvedena na pozemek investora, kde je ukoncCena
vodomérnou Sachtou.

45. Budou dodrzeny podminky vyjadfeni spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 24.6.2025
pod znackou €. 001164719845:

Oploceni (zaklad oploceni) nebude umisténo blize nez 0,6 metru od trasy
podzemnich vedeni (soubé&h). V pfipadé bezzakladového oploceni nebudou
zakladové patky (sloupky) oploceni umisténi blize nez 0,6 metru od trasy
podzemnich vedeni. Oploceni (zaklad oploceni) nebude umisténo nad trasou
podzemnich vedeni (mimo kolmého kfiZzeni). V pfipadé kolmého kfizeni zakladu
oploceni s podzemnim vedenim bude provedeno mechanicka ochrana stavajicich
podzemnich vedeni (kabely ulozit do kabelovych chranicek).

Oploceni musi byt provedeno tak, aby jistici skfiné a elektromérové rozvadéce byly
pfistupné z vefejné pristupného pozemku (musi byt umoznéno otevirani dvifek
jisticich skFini a elektromérovych rozvadécu).

Stavbou (stavebni €innosti) nesmi dojit k naruSeni stability kabelovych skfini (pilifa).
Pred jisticimi skifinémi musi byt zajistén volny manipulaéni prostor alespori 1 m.
Spodni hrana jisticich skfini nebude niZze nez 0,6 m nad definitivné upravenym
terénem.

V prostoru komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch provede stavebnik
mechanickou ochranu stavajicich podzemnich vedeni (kabely uloZit do kabelovych
chraniéek), pfi dodrzeni CSN 73 6005.

Nad trasou podzemnich vedeni nesmi byt realizovana skladka materialu €i zeminy.

V prostoru ochranného pasma podzemniho vedeni nesmi dojit k trvalému odtéZeni
zeiny, popf. k navrSeni zeminy. V pfipadé zmény nivelity terénu pozadujeme, aby
stavebnik zajistil min. kryti kabelovych vedeni dle CSN 73 6005.

PFi pfipadné upravé povrchu v ochranném pasmu vedeni nesmi dojit ke zméné
vyS8kové nivelity zemé oproti sou¢asnému stavu. Pokud dojde ke zméné charakteru,
v niz je ulozeno kabelové vedeni (napf. chodnik - vozovka), bude nutno provést
hloubkovou prelozku dotéeného kabelového vedeni (CSN 73 6005). V tomto
pFipadé je tieba podat Zadost o prelozku zafizeni distribuéni soustavy.

Jakakoliv poSkozeni nebo mimofadné udalosti, zplisobené na elektrickém zafizeni
stavebnikem, musi byt neprodlené oznameny na poruchovou linku 800 850 860.

Podminkou pro zahajeni ¢innosti v blizkosti distribuCni soustavy, resp. v ochranném
pasmu je platné sdéleni o existenci zafizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce,
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a.s. pro vySe uvedené zajmové uUzemi, které ziskate prostfednictvim Geoportalu,
pfi dodrzeni téchto podminek uvedenych ve sdéleni s v tomto vyjadieni.

» V dostateCném Casovém predstihu pfed zahajenim praci je nutné podat zadost
o udéleni souhlasu s €innosti a umisténim stavby v blizkosti zafizeni distribucni
soustavy, resp. vochranném pasmu. Postup a formuldf je Kk dispozici na
www.cezdistribuce.cz. Pfi realizaci stavby je nutné se fidit podminkami, které budou
stanoveny v pfipadé kladného posouzeni podané Zadosti.

= Mista kfizeni a soubéhy ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi,
komunikacnimi sitémi pro elektronickou komunikaci nebo zafizenim technické
infrastruktury musi byt vyprojektovany a provedeny v souladu s platnymi normami
a predpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52, CSN EN 50110-1, CSN EN 50341-1,
CSN 73 6005 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301 a PNE 34 1050.

= V pfipadé nadzemniho vedeni nn budou pro stavby a konstrukce dodrzeny
odstupové vzdalenosti uvedené v PNE 33 3302 a hranu vykopu doporu€ujeme pfi
realizaci stavby umistit min. 1 m od zakladové ¢asti podpérného bodu.

» P¥i realizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici €innosti nesmi dojit v Zadném
pfipadé k nebezpecnému pfiblizeni osob, véci, zafizeni nebo mechanismu a stroju
k zivym Castem pod napétim, tj. musi byt dodrzena minimalni vzdalenost 1 m od
Zivych &asti zafizeni nn, dle PNE 33 0000-6 svazbou na CSN EN 50110-1,
pokud neni vétsi vzdalenost stanovena v jiném pfedpisu. V pfipadé, Ze nebude
mozné tuto vzdalenost dodrzet, je Zadatel povinen pozadat o vypnuti predmétného
elektrického zafizeni, pfipadné o do¢asné zaizolovani vodi¢u nn.

= Pracovnici provadéjici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpedi, které hrozi
pfi nedodrzeni bezpecnostnich pfedpist. S ohledem na provadéni praci v blizkosti
zarizeni distribuCni soustavy, resp. v ochranném pasmu upozorfiujeme na moznost
nebezpecnych vlivi od elektrického zafizeni. Opatfeni proti témto vlivim je na
stran& Zadatele, dodavatele praci nebo jimi povéfenych osobach. CEZ Distribuce,
a.s., nepfevezme zadnou zodpovédnost za pfipadné Skody, které vzniknou
nasledkem poruchy nebo havarie elektrického zafizeni za nepfedvidatelnych
okolnosti nebo nedodrzenim vySe uvedenych podminek.

» Stavbou nebude naruSeno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika
podpérnych bodu. Nebude-li mozné toto dodrzet je nutné situaci feSit formou
prelozky zafizeni distribuéni soustavy ve smyslu § 47 zakona &. 458/2000 Sb.,
v platném znéni.

= V pfipadé &innosti a/nebo stavby v blizkosti elektrického vedeni, resp. v ochranném
pasmu bude dotEeny prostor ze vSech stran mozného pfistupu/vjezdu po celou
dobu realizace viditelné oznacen vystraznou ceduli.

» Umisténim stavby nesmi dojit ke ztizeni pfistupu naSich pracovnik(l a pracovnikl
nami povéfenych firem k zaFizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.
PFi pfipadné upravé povrchu nesmi dojit ke zménén vyskové nivelity zemé oproti
soucasnému stavu.

= Musi byt dodrzeny podminky pro prace v ochrannych pasmech zafizeni, které jsou
v patném znéni k dispozici na www.cezdistribuce.cz, popf. jsou souéasti vydaného
sdéleni o existenci zafizeni v majetku spolecnosti CEZ Distribuce, a.s.

» Dojde-li k obnazeni podzemniho vedeni nebo k poSkozeni energetického zafizeni,
sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni se siti elektronickou komunikaci
souvisejici nebo zafizeni technické infrastruktury ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.,
nahlaste nam prosim tuto skute¢nost bezodkladné jako poruchu na bezplatnou linku
800 850 860. Poskozeni nebo mimoradné udalosti zpusobené na zafizeni
Zadatelem, dodavatelem praci nebo jimi povéfenymi osobami budou opraveny na
naklady vinika. Zahrnuti obnazenych, pfipadné poskozenych ¢asti podzemniho
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vedeni muze byt provedeno pouze po souhlasu vydaném spolecnosti
CEZ Distribuce, a.s.

46. Budou dodrzeny podminky vyjadfeni spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 18.6.2025
pod znackou €. 001164031318:

Oploceni (zaklad oploceni) nebude umisténo blize nez 0,6 metru od trasy
podzemnich vedeni (soubé&h). V pfipadé bezzakladového oploceni nebudou
zakladové patky (sloupky) oploceni umisténi blize nez 0,6 metru od trasy
podzemnich vedeni. Oploceni (zaklad oploceni) nebude umisténo nad trasou
podzemnich vedeni (mimo kolmého kfiZzeni). V pfipadé kolmého kfizeni zakladu
oploceni s podzemnim vedenim bude provedeno mechanicka ochrana stavajicich
podzemnich vedeni (kabely ulozit do kabelovych chranicek).

Oploceni musi byt provedeno tak, aby jistici skfiné a elektromérové rozvadéce byly
pfistupné z vefejné prfistupného pozemku (musi byt umoznéno otevirani dvifek
jisticich skFini a elektromérovych rozvadécu).

Stavbou (stavebni ¢innosti) nesmi dojit k naruseni stability kabelovych skfini (pilif).
Pred jisticimi skifinémi musi byt zajistén volny manipulaéni prostor alespofi 1 m.
Spodni hrana jisticich skfini nebude niZze nez 0,6 m nad definitivné upravenym
terénem.

V prostoru komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch provede stavebnik
mechanickou ochranu stavajicich podzemnich vedeni (kabely ulozit do kabelovych
chraniéek), pfi dodrzeni CSN 73 6005.

Nad trasou podzemnich vedeni nesmi byt realizovana skladka materialu ¢i zeminy.

V prostoru ochranného pasma podzemniho vedeni nesmi dojit k trvalému odtézeni
zeiny, popf. k navrSeni zeminy. V pfipadé zmény nivelity terénu poZadujeme, aby
stavebnik zajistil min. kryti kabelovych vedeni dle CSN 73 6005.

Pfi pfipadné upravé povrchu v ochranném pasmu vedeni nesmi dojit ke zméné
vyS8kové nivelity zemé oproti sou¢asnému stavu. Pokud dojde ke zméné charakteru,
v niz je ulozeno kabelové vedeni (napf. chodnik - vozovka), bude nutno provést
hloubkovou prelozku dotéeného kabelového vedeni (CSN 73 6005). V tomto
pripadé je tfeba podat Zadost o prelozku zafizeni distribuéni soustavy.

Jakakoliv poskozeni nebo mimoradné udalosti, zplsobené na elektrickém zafizeni
stavebnikem, musi byt neprodlené oznameny na poruchovou linku 800 850 860.

Podminkou pro zahajeni ¢innosti v blizkosti distribuéni soustavy, resp. v ochranném
pasmu je platné sdéleni o existenci zafizeni v majetku spoleénosti CEZ Distribuce,
a.s. pro vySe uvedené zajmové uzemi, které ziskate prostfednictvim Geoportalu,
pfi dodrzeni téchto podminek uvedenych ve sdéleni s v tomto vyjadieni.

Mista kfizeni a soubéhy ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi,
komunikacnimi sitémi pro elektronickou komunikaci nebo zafizenim technické
infrastruktury musi byt vyprojektovany a provedeny v souladu s platnymi normami
a predpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52, CSN EN 50110-1, CSN EN 50341-1,
CSN 73 6005 a PNE 33 0000-6, PNE 33 3301 a PNE 34 1050.

V pfipadé nadzemniho vedeni nn budou pro stavby a konstrukce dodrZzeny
odstupové vzdalenosti uvedené v PNE 33 3302 a hranu vykopu doporu€ujeme pfi
realizaci stavby umistit min. 1 m od zakladové ¢asti podpérného bodu.

PFi realizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici €innosti nesmi dojit v zadném
pfipadé k nebezpecnému pfiblizeni osob, véci, zafizeni nebo mechanismu a stroju
k zivym Castem pod napétim, tj. musi byt dodrzena minimalni vzdalenost 1 m od
Zivych &asti zafizeni nn, dle PNE 33 0000-6 svazbou na CSN EN 50110-1,
pokud neni vétsi vzdalenost stanovena v jiném pfedpisu. V pfipadé, Zze nebude
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47.

48.

49.

50.

mozné tuto vzdalenost dodrzet, je zadatel povinen pozadat o vypnuti pfedmétného
elektrického zafizeni, pfipadné o do¢asné zaizolovani vodiu nn.

» Pracovnici provadéjici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpedi, které hrozi
pfi nedodrzeni bezpecnostnich pfedpist. S ohledem na provadéni praci v blizkosti
zarizeni distribuCni soustavy, resp. v ochranném pasmu upozorfiujeme na moznost
nebezpecnych vlivi od elektrického zafizeni. Opatfeni proti témto vlivim je na
stran& Zadatele, dodavatele praci nebo jimi povéfenych osobach. CEZ Distribuce,
a.s., nepfevezme zadnou zodpovédnost za pfipadné Skody, které vzniknou
nasledkem poruchy nebo havarie elektrického zafizeni za nepfedvidatelnych
okolnosti nebo nedodrzenim vySe uvedenych podminek.

= Stavbou nebude naruSeno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika
podpérnych bodl. Nebude-li mozné toto dodrzet je nutné situaci feSit formou
prelozky zafizeni distribuéni soustavy ve smyslu § 47 zakona &. 458/2000 Sb.,
v platném znéni.

= V pfipadé &innosti a/nebo stavby v blizkosti elektrického vedeni, resp. v ochranném
pasmu bude dotéeny prostor ze vSech stran mozného pfistupu/viezdu po celou
dobu realizace viditelné oznacen vystraznou ceduli.

=  Umisténim stavby nesmi dojit ke ztizeni pfistupu nasSich pracovnikd a pracovniku
nami povéfenych firem k zafizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.
Pfi pfipadné upravé povrchu nesmi dojit ke zménén vySkové nivelity zemé oproti
soucasnému stavu.

= Musi byt dodrZzeny podminky pro prace v ochrannych pasmech zafizeni, které jsou
v patném znéni k dispozici na www.cezdistribuce.cz, popf. jsou soucasti vydaného
sdéleni o existenci zafizeni v majetku spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.

= Dojde-li k obnazeni podzemniho vedeni nebo k poSkozeni energetického zafizeni,
sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni se siti elektronickou komunikaci
souvisejici nebo zafizeni technické infrastruktury ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.,
nahlaste nam prosim tuto skute¢nost bezodkladné jako poruchu na bezplatnou linku
800 850 860. Poskozeni nebo mimoradné udalosti zpusobené na zafizeni
Zadatelem, dodavatelem praci nebo jimi povéfenymi osobami budou opraveny na
naklady vinika. Zahrnuti obnazenych, pfipadné poSkozenych ¢asti podzemniho
vedeni muze byt provedeno pouze po souhlasu vydaném spolecCnosti
CEZ Distribuce, a.s.

Budou dodrzeny podminky predlozeneho Pozarné bezpecnostniho feSeni stavby, ktere
vypracoval XXX, CKAIT XXX:

= Dle Sb. z. 23/2008 § 13 bodu 1 a pfilohy €. 4 této vyhlasky musi byt dim vybaven
hasicim pfistrojem s hasici schopnosti nejméné 34 A — praskovy.

= Dle Sb. z. 23/2008 § 15 bod 5 musi byt rodinny dim vybaven zafizenim autonomni
detekce a signalizace. Toto zafizeni musi byt umisténo v €asti vedouci k vychodu
z bytu. Toto zafizeni musi vyhovovat normé& CSN EN 14604. Z toho vyplyva pocet
zarizeni autonomni detekce 1 ks, umistény v chodbé 1NP.

V pfipadé poSkozeni sousednich nemovitosti zpusobené pfi provadéni stavby a pfipadné
poskozeni sousednich nemovitosti prokazatelné zpusobené provedenou stavbou budou
hrazeny podle zvlastnich pravnich pfedpisu o nahradé Skody.

P¥i realizaci stavby musi byt zachovana, resp. zajisténa funkénost systému melioraci nebo
drenazniho systému (je-li proveden). Podrobné odvodriovaci zafizeni je souast pozemku
a stavebnik by mél provést takova opatfeni, aby byla zachovana jeho funk&nost.

Dle ust. § 230 stavbu, ktera vyzaduje povoleni, Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho
rozhodnuti a jen k u¢elu vymezenému v tomto rozhodnuti. Stavebnik se dopusti pfestupku
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podle ust. § 301 odst. 1 pism. f) uziva-li jednoduchou stavbu bez kolaudac¢niho rozhodnuti
a vystavuje se tak pokuté az do vySe 1.000.000 K&.

51. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti, vydaného stavebnim Gfadem
v navaznosti na Zadost, podanou stavebnikem. Zadatel spolu s Zadosti o vydani
kolaudaéniho rozhodnuti pfedlozi podklady v rozsahu podle ustanoveni § 232 odst. 2
stavebniho zakona. Pfedmétné ustanoveni se pouzije pfiméfené k druhu stavby.

52. Platnost povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Ugastnici Fizeni, na néz se podle § 27 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“) vztahuje rozhodnuti spravniho
organu:

Ugastnici Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu — hlavni Géastnici:

- podle § 182 pism. a) a c¢) stavebniho zakona — stavebnik / Zadatel, vlastnik pfedmétného
pozemku:

e MAKALU Invest s.r.o., ICO 07690207, Matikova &.p. 2083/32, Re&kovice, 621 00 Brno
21
Ugastnici fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu — vedlej$i ucastnici:

- podle § 182 pism. b) stavebniho zakona:

o Mésto Sezemice (obec, na jejimz Uzemi ma byt zamér uskuteénén).

Oduvodnéni:

Dne 6.6.2025 podal Zzadatel zadost o povoleni stavby nebo zafizeni ve zrychleném fFizeni dle
ustanoveni § 212 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen ,stavebni zakon®) na stavebni zamér: ,Rodinny dim v¢. terasy, venkovni domovni rozvody
vody, splaskové kanalizace a elektro, do¢asna jimka na vyvazeni, systém likvidace destovych
vod, zpevnéné plochy vé. parkovaciho stani pro 2 OA, sjezd a oploceni“ (dale jen ,zamér"),
umistény na pozemku parc. €. 172/13 (orna puda) v katastralnim uzemi Po€aply nad Louc¢nou,
podanim ucinénym postou na Méstském Ufadé Sezemice, odbor stavebniho Ufadu a uzemniho
planovani (dale jen ,stavebni Gfad”), ktery Zzadosti pfidélil &.j.. SEZ-4155/2025/0SUUP.
Uvedenym dnem bylo zahajeno zrychlené fizeni o povoleni zaméru.

Stavebni uUfad pfezkoumal zadost dle ustanoveni § 212 stavebniho zakona, v navaznosti na
ustanoveni § 182 az § 184 stavebniho zdkona a v navaznosti na ustanoveni § 187 a § 193
stavebniho zakona, a shledal, ze pfedlozena zadost obsahuje potfebné nalezitosti, a proto
v souladu s ustanovenim § 212 stavebniho zdkona vydava rozhodnuti o povoleni zaméru ve
zrychleném fizeni jako prvni ukon v fizeni.

Stavebni ufad dale stavbu posoudil z hledisek uvedenych v ustanoveni § 212 stavebniho
zdkona v navaznosti na ustanoveni § 193 stavebniho zékona a zjistil jeji soulad s poZadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu, zejména s obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti
a zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem
a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se zavaznymi stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpisu nebo tohoto zakona.

Zamér nepodléha posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi dle zak. ¢.100/2001 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu.
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Stavebni ufad dale zajistil soulad s pozadavky uvedenymi v § 139 odst. 1 stavebniho zakona,
nebot pfedmétny zamér je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, respektuje stavajici
charakter uzemi, protoze vznikly pozemek umozni vytvoreni zastavby v souladu se stavajicim
charakterem okolnich pozemk(, a to jak z hlediska velikosti, tak z hlediska usporadani.
Zamér dle piedlozené projektové dokumentace byl posouzen z hlediska platné polity Uzemniho
rozvoje; zadné omezeni z tohoto dokumentu pro tento zamér nevyplyvaji. Stavebni Grad dale
posoudil stavbu z hlediska platného Uzemniho planu mésta Sezemice, ktery nabyl Gginnosti
dne 28.10.2010 a zmény &. 1 Uzemniho planu mésta Sezemice, ktera nabyla G&innosti dne
24.3.2012 (dale jen ,Uzemni plan Sezemic*), nebot se pfedmétna stavba nachazi v zastavitelné
plose Bl — plocha bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Bydleni v rodinnych
domech je dle uzemniho planu Sezemic hlavnim vyuzitim plochy Bl, oploceni, zpevnéné plochy
a vedeni nezbytnych komunikaci je pak pfipustnym vyuzitim této plochy. V plose Bl plati
nasledujici podminka prostorového uspofadani, a to maximalni vyska 2 nadzemnich podlazi
s podkrovim, ktera je v daném zaméru vyhovujici.

Stavebni Ufad také zamér posoudil dle platné Uzemni studie Z18, ktera byla schvalena
4.1.2023, a ve které je predmétna stavba umisténa. V Uzemni studii Z18 je v bodé B.2
PoZadavky na rozvoj uzemi uvedeno: ,Podminky prostorového usporadani: 5,562 ha max. vyska
2 nadzemni podlazi s podkrovim, pfi prokazani kvality feSeni v tzemni studii, schvalené
zastupitelstvem mésta, Ize umistit i stavby vy$$i...“...konec citace. Po pfezkoumani podané
zadosti stavebni ufad rozhodl o pfipustnosti umisténi pfedmétného rodinného domu na
pozemku parc. €. 172/3 v katastralnim Uzemi Poc¢aply nad Loucnou, z hlediska spinéni
pozadavkil platného Uzemni planu Sezemice a platné Uzemni studie Z18.

Z vy8e uvedeného vyplyva, Ze posuzovany zamér rodinného domu je v souladu v plathym
Uzemim planem mésta Sezemice.

Obréazek 6. 1 — vyrez z vykresu platného Uzemniho planu Sezemice

Stavebni ufad posoudil umisténi zaméru na vymezeném stavebnim pozemku, tj. umisténi
zaméru bude v dostateCné vzdalenosti od spoleénych hranic; stavba rodinného domu bude
umisténa na pozemku parc. ¢ 172/13 v katastralnim Uzemi PocCaply nad LoucCnou, ve
vzdalenosti 7,700 m od spole¢né hranice se sousednim pozemkem parc. €. XXX v katastralnim
Uzemi Pocaply nad Loucnou, ve vzdalenosti 4,000 m od spole¢né hranice se sousednim
pozemkem parc. €. XXX v katastralnim uzemi Pocaply nad Lou¢nou, ve vzdalenosti 17,790 m
od spole¢né hranice se sousednim pozemkem parc. €. XXX v katastralnim uzemi PocCaply nad
Louc€nou, ve vzdalenosti 6,630 n od spole¢né hranice se sousednim pozemkem parc. €. XXX
v katastralnim uzemi PoCaply nad Louénou a ve vzdalenosti 6,600 m od spole¢né hranice se
sousednim pozemkem parc. ¢. XXX v katastralnim uzemi Po€aply nad Louénou.

Stavba bude svou velikosti a tvarem odpovidat stavajici urbanistické struktufe i okolni zastavbé,
ktera je velmi nesouroda tzn. rodinné domy s plochymi stfechami a sedlovymi stfechami s 1 NP
i 2 NP. Stavebnik (projektant) objekt velmi citlivé zasadil do krajiny, proto neni duvod
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predmétnou stavbu zamitnout, a proto stavebni ufad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti.

Stavebni Ufad upustil od ustniho jednani, jelikoz mu byly dobfe znamy poméry v uzemi a Zadost
poskytovala dostate€ny podklad pro posouzeni zaméru.

Projektova dokumentace ke stavebnimu zaméru byla zpracovana osobou opravnénou,
XXX, CKAIT XXX, k vykonu této C&innosti dle zakona &  360/1992 Sb.,
o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra
a techniku ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Stavebni Ufad urcil okruh u€astniku fize dle ustanoveni § 182 stavebniho zakona, kterymi jsou:

- podle § 182 pism. a) a c) stavebniho zakona — stavebnik / Zadatel, vlastnik pfedmétného
pozemku:

e MAKALU Invest s.r.o.
- podle § 182 pism. b) stavebniho zakona:
o Mésto Sezemice (obec, na jejimz Uzemi ma byt zamér uskuteénén).

- podle § 182 pism. d) a e) stavebniho zakona — osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkum muze byt rozhodnutim o povoleni
zaméru pfimo dotéeno; osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon :

e Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.; CETIN a.s.; GasNet Sluzby, s.r.o,; CEZ
Distribuce, a. s.; CEZ ICT Services, a. s.; Telco Pro Services, a. s.; Telco Infrastructure,
s.r.0.; Povodi Labe XXX; XXX; XXX; XXX

Ke zrychlenému fizeni byla doloZena vyjadfeni, rozhodnuti a stanoviska dot&enych organa,
a to zejména zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Pardubického kraje ze dne
19.5.2025 pod ¢€.j.: KHSPA 10745/2025/HOK-PCE s podminkou; zavazné stanovisko Sekce
majetkové Ministerstva obrany ze dne 21.5.2025 pod ¢&.j.: MO 466810/2025-1322 bez
podminek; stanovisko Povodi Labe, statniho podniku ze dne 20.5.2025 pod ¢&..:
PLa/2025/018563 s podminkami; zavazného stanoviska (tzv. ,JES") Magistratu mésta
Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 14.7.2025 pod &j.. OZP/60437/25/XXX
s podminkami. Zaroven byla doloZena stanoviska a vyjadieni prislusnych spravct dopravni
a technické infrastruktury, a to zejména sdé&leni spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. ze dne
7.4.2025 pod znackou €. 0102316616 bez podminek; vyjadieni CEZ Distribuce, a.s. ze dne
24.6.2025 pod znackou &. 001164719845 s podminkami; vyjadfeni CEZ Distribuce, a.s. ze dne
18.6.2025 pod znackou ¢&. 001164031318 s podminkami; sdé&leni spoleénosti CEZ ICT
Services, a.s. ze dne 7.4.2025 pod znackou €. 0700962855 bez podminek; sdéleni spole¢nosti
Telco Pro Services, a.s. ze dne 7.4.2025 pod znackou ¢. 0201859186 bez podminek; sdéleni
spoleCnosti Telco Infrastructure ze dne 7.4.2025 pod znackou €. 1100230346 bez podminek;
vyjadreni spole¢nosti CETIN a.s. ze dne 7.4.2025 pod ¢.j. 98877/25 bez podminek; stanovisko
spoleCnosti GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 7.4.2025 pod znackou ¢. 5003297656
s podminkami; vyjadfeni spolecnosti Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. ze dne 17.4.2025
pod ¢&.j.: VS/XXX/2025/1110 s podminkami, a také vyjadieni mésta Sezemice ze dne 9.5.2025
pod €.j.: SEZ-3437/2025/SM/XXX s podminkami.

Stavebni Ufad zajistil vzdjemny soulad pfedloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organi
vyzadovanych zvlastnimi predpisy, zabezpecil plnéni pozadavk( vlastnik( siti technického
vybaveni a podminky stanovisek zahrnul do podminek tohoto rozhodnuti. Do podminek
spolecného rozhodnuti nebyly zahrnuty ty podminky, kde povinnost jejich plnéni vyplyva pfimo
z platnych pravnich pfedpisu a ty, které se tykaji soukromopravnich vztah( u€astniku.
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Stavebni Ufad v prubéhu fizeni neshledal duvody, které by branily povoleni stavby, a proto
rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastniku:

- Ugastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadifenimi u€astnikd k podkladdm rozhodnuti:

- Ugastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni ucastniku:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Pardubického kraje, odboru majetkovému, stavebniho fadu a investic podanim u zdejSiho
spravniho organu. Lhlta pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po dorucéeni

pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vdak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo
dorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisli tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucCastnik potfebny pocet
stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady uc€astnika. Odvolanim Ize napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani jen proti
oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci vyroku o umisténi stavby doruci Zadateli stejnopis
pisemného vyhotoveni povoleni zaméru opatfeny doloZkou pravni moci spolu s ovéfenou
grafickou pfilohou, stejnopis pisemného vyhotoveni povoleni zaméru opatfeny dolozkou pravni
moci doruCi také mistné prisluSnému obecnimu uUfadu, pokud neni stavebnim udfadem,
prislusnému k povoleni stavby.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci vyroku o povoleni stavby zasle Zadateli jedno
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace a Stitek obsahuijici identifikacni udaje o povolené
stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni
Zadatelem. Zadatel je povinen &titek pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté
u vstupu na staveni$té a ponechat jej tam az do dokoncCeni stavby, pfipadné do vydani
kolauda¢niho souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplUsobem
s uvedenim udaja ze Stitku.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen:

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto
skute¢nostech oznami neprodlené stavebnimu ufadu,

- pred zahgjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudacniho
souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udajd
ze §titku,

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisté byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby
a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby,
umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné davody, této prohlidky
se zudastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjiSténi zavady na stavbé, které ohrozuji
zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,
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- oznamit stavebnimu Ufadu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

Necha-li se néktery z u€astnikl zastupovat, pfedlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc.
Ugastnik nebo jeho zastupce je povinen piedloZit na vyzvu opravnéné Gfedni osoby prikaz
totoznosti. Prikazem totoznosti se rozumi doklad, ktery je vefejnou listinou, v némz je uvedeno
jméno a pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu, popfipadé bydli§t€¢ mimo uzemi
Ceské republiky a z ného? je patrna i podoba, popfipadé jiny Gdaj umozfiujici spravnimu organu
identifikovat osobu, ktera doklad predklada, jako jeho opravnéného drzitele.

Kazdy, kdo €ini ukony jménem pravnické osoby, musi prokazat své opravnéni. V téze véci
muze za pravnickou osobu soucasné Cinit ukony jen jedna osoba.

Podle ustanoveni § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni
moci. Bude-li provadéni zaméru zahajeno v dobé platnosti povoleni, prodlouzi se doba platnosti
na 10 let ode dne pravni moci povoleni. Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti
nenabude pravni moci.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Ufad mize na
Zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pfed jejim dokoncenim.
Na Ffizeni a povoleni zmény stavby pfed dokonenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni
o stavebnim fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 odst. 3 stavebniho zakona (kdy se neméni
pudorysny ani vySkovy rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, nemeéni se
vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivi na zivotni
prostfedi, jeji provedeni nemulze negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu
stavby, ktera je kulturni pamatkou) smi byt zahajena az po nabyti pravni moci povoleni zmény
stavby pfed jejim dokoncenim.

Iva Lnénickova
vedouci odboru

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vysi 5000 K& byl zaplacen dne 16.6.2025.

Obdrzi:
Spis

Ugastnici podle ust. § 182 pism. a) a c) stavebniho zakona (datovou schrankou):

MAKALU Invest s.r.o., ICO 07690207, Mafikova &.p. 2083/32, Re¢kovice, 621 00 Brno 21,
IDDS: f5irrdj, které zastupuje na zékladé plné moci spoleénost M-PROject CZ s.r.o., ICO
27085392, Zeleny pruh ¢.p. 1294/52, Praha 4-Kr¢, 147 00 Praha 47, IDDS: c8enwye
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Méstsky urad Sezemice, odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani
&.j. SEZ-4816/2025/SU/XXX

Ugastnici podle ust. § 182 pism. b) stavebniho zakona (dodejkou):
Mésto Sezemice, v zastoupeni Méstskym ufadem Sezemice, Odbor spravy majetku a Zivotniho
prostfedi, Husovo namésti €.p. 790, 533 04 Sezemice

Ugastnici podle ust. § 182 pism. d) stavebniho zékona (dodejkou / datovou schrankou):
XXX

XXX

XXX

XXX

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Liberi, IDDS: qa7425t

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka €.p. 874/8, 405 02 Dé&cin, IDDS: v95uqgfy

CEZ ICT Services, a. s., Duhova &.p. 1531/3, 140 53 Praha 4, IDDS: zbsdk9i

Telco Pro Services, a. s., Duhova €.p. 1531/3, 140 53 Praha 4, IDDS: id6pgkc

Telco Infrastructure, s.r.o., Duhova €.p. 1531/3, 140 00 Praha 4, IDDS: mdmbv6y

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno, IDDS: jnnyjs6
Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s., Teplého ¢€.p. 2014, 530 02 Pardubice, IDDS: xsdgx3v
Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého €.p. 951/8, Slezské Piedmésti, 500 03 Hradec
Kralové, IDDS: dbyt8g2

Dotéené organy (datovou schrankou):

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi, Strossova €.p. 44, 530 21 Pardubice,
IDDS: ukzbx4z

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, Mezi Mosty &.p. 1793, 530 03 Pardubice, IDDS:
23wai86

Ministerstvo obrany, Sekce spravy a fizeni organizaci, odbor ochrany tzemnich zajmi a
statniho odborného dozoru, Tychonova €.p.1, 160 00 Praha 6, IDDS: hjyaavk
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