Meésto Sezemice

V Sezemicich dne 07.06.2024

Vyjadreni mésta k situaci ve Veské.

Na socialnich sitich se v letoSnim roce opakované objevily pfispévky ohledné neutésené
situace s povrchovou vodou ve Veské, v lokalité ,ufadovek®. Vzhledem ktomu, zZe se
v prispévcich objevuji zkreslené informace, rozhodlo se mésto vydat vysvétlujici stanovisko,
pfestoze standardné zpracovava podnéty podané béznym zpusobem, tj. podanim v pisemné
podobé s doru¢enim osobnim, mailem, postou, do datové schranky mésta a nasledné se jedna
o0 komunikaci mezi méstem a Zadatelem.

Jednani s vlastniky ,fadovek® ve Veské, ve stejné véci, za ucasti souCasnych (zalezitost
Fesicich) uredniki OSMZP a OSUUP M&U Sezemice, ktefi nebyli povolujicimi tfedniky, bylo
poprvé vedeno na pocCatku roku 2021.

V té dobé byl pfesné popsan stav véci pfi osobni schlizce vlastnikl fadovych domu a zastupcl
mésta Sezemice:

Lokalitu s fadovymi domy, vCetné technické a dopravni infrastruktury, budoval developer.
Mésto pro jeho zamér poskytlo viastni pozemek p. €. 392/7 v k. 0. Veska (uzivany jako polni
cesta). Dle stavebnich povoleni developera (nikoliv mésta) na ném byly vybudovany &asti
technické infrastruktury (kanalizace, vodovod, plyn, elektfina) pro fadové domy a C&ast
obsluzné komunikace, ktera dosud nebyla stavebné dokon&ena a zkolaudovana. Stale platné
stavebni povoleni pro obsluznou komunikaci vydané Magistratem mésta Pardubice,
specialnim stavebnim Ufadem a skute¢né rozestavéna stavba komunikace dostaly puvodni
polni cestu mimo investi¢ni moznosti a povinnosti mésta Sezemice. Puvodni polni cesta
nebyla odpovidajicim pfistupem k obytnym domdm, a proto dopravni infrastrukturu v ramci
navzajem se podminujiciho souboru staveb (fadové domy, v&. pfipojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu) budoval developer, nikoliv mésto Sezemice. Mésto souCasné neni
pravnim nastupcem developera. Komplikovana situace je nasledkem pravnich vztaht mezi
developerem a kupci fadovych domi a méla byt feSena soudné mezi témito stranami. Takto
by ji musel FeSit kazdy samostatny vlastnik kterékoliv nemovitosti, ktery by ji koupil s podobnym
problémem.

Pravné neni technicka a dopravni infrastruktura sou€asti pozemku, tzn. Ze pozemek neni
totéz, co povolena nebo vybudovana stavba komunikace na ném. Pravni nastupce investora,
ktery ziskal stavebni povoleni (pokud je nam znamo), ma jednatele na Seychelach. Tato
komplikace méla nemaly finan¢ni dopad také na zatim nejnovéjSi vystavbu RD v této lokalité
(nova vystavba pfed fadovymi domy). Stavebnici rodinnych domd museli tuto situaci vyfesit
na vlastni naklady.

Je tfeba si uvédomit, ze pozemky pod navrzenou komunikaci maji i jiné vlastniky nez jen mésto
Sezemice, coz silné komplikuje stavebni zasahy bez jednoznaéné dohody — souhlasu.

Nedokon&ena obsluzna komunikace je az druhym problémem v pofadi z pohledu zavazZnosti.
Zakladnim problémem je poSkozeni (stafim i stavebniky) stavajicich drenazi v pavodnich
mokiadech, vybudovanych pro umoznéni zemédélské vyroby. Za technicky stav drenazi
zodpovidaji vlastnici pozemku, kde jsou polozeny. Jejich poskozeni a znefunkénéni zplisobuje
nepfijemnosti s vodou pfi opakujicich se vétSich srazkach. Pochybeni stavebniki v priabéhu



vystavby fadovych domu a infrastruktury z lokality Pod Dubem jsou jednoznaéna (!). Pred
vybudovanim komunikace je nezbytné odvést vodu z pozemkl dotéenych stavbou a
z hlediska budouciho provozu zamezit zatékani vody z navazujicich pozemku, coz se tyka i
vlastnikl fadovych domu.

Pfes uvedené skuteCnosti neni pravda, ze by mésto nedélalo v nasledujicich letech nic pro
vlastniky nemovitosti v této lokalité. Jiz v roce 2021 bylo z rozpo¢tu mésta zafinancovano
vypracovani hydrogeologického prizkumu v lokalit¢ a po konzultacich se specialisty byl
v kvétnu roku 2022 vypracovan a uhrazen navrh feSeni odvedeni vod z obecniho pozemku
(polni cesty). Projekt feSi opravy stavajicich drenazi (melioraci). Vyznamnou pomoci bylo, ze
se méstu podafilo ziskat projektové podklady vybudovanych drenazi z po€atku 80. let
20.stoleti.

Mésto se nikdy nezavazalo budovat dopravni infrastrukturu v nové lokalit¢ budované
developerem. Mésto z principu nesmi financovat z vefejnych zdroji soukromé developerské
projekty. Mésto muze odvést prfebyte¢nou vodu z pozemku (nejde o odvodnéni stavby
komunikace!) pomoci opravy dozité (nékdy uvédomeéle poSkozené) soustavy stavajicich
drenazi.

Vlastnici fadovych domu byli v letech 2021-2022 informovani o konani mésta, ale nejspiSe
z potfeby rychlého FeSeni nepfijemné situace navezli v pribéhu projekénich praci na pozemek
komunikace drt, a to bez opravy vodu odvadéjiciho potrubi (!). Tento ukon nemohl byt dle
odbornik(l dostate¢ny a soucasné zkomplikoval pfipadné vybudovani-opravu funkéniho
odvodnéni pozemku mésta. Postupy uvazované opravy byly pfedbéZzné vyjednany

s Magistratem mésta Pardubic, odborem vodniho hospodarstvi. VSechny tyto ukony a
investice délalo mésto nad ramec svych povinnosti.

Procedury schvalovani vyuziti vefejnych penéz vyZaduji ¢as a efektivnost navrzenych feSeni
vyZaduje komplexni feSeni problému. Ve Veské to znamena také opravu obsluzné komunikace
kolem ,Obalcentra“, v€. vybudovani ué¢inného odvodnéni jak komunikace, tak zpevnénych
ploch firmy Realtime Technologies s.r.o. (jiz v fe$eni OSUUP). Studie dopravniho fe$eni bude
vypracovana v roce 2024. Pfiprava na odvodnéni komunikace se jiz dotkla stavebniku u
mostku pfes Zminku, ktefi méli povinnost zatrubnit sjezdy a zachovat nebo obnovit zachytnou
funkci pfilehlych ,pfikopl“. Mésto v roce 2023 vybudovalo po dohodé s Povodim Labe revizni
Sachtu pfed stavajicim historickym propustkem v sousedstvi Zminky.

Pfed opravou komunikace je nutné vybudovat Cast jiz povolené technické infrastruktury
(povoleny projekt vodovodu a kanalizace r. 2022) a ziskat povoleni pro pokracovani posilujici
kanalizace pfed planovanou opravou komunikaci, protoZe stavajici kapacity jsou vyCerpané.
Soucasné mésto vykupuje pozemky pod komunikacemi — vlastnici jsou opakované oslovovani
od roku 2021.

Povinnosti mésta je opravovat a modernizovat infrastrukturu, ktera je jeho majetkem. Neni
povinnosti mésta dokon&ovat pokazené soukromé developerské projekty. Pfesto nam nastala
situace vlastniki fadovych dom( nebyla a neni Ihostejna a mame zajem pomoci. Jiz 3 roky
feSime souvisejici nakladné a €asové naro¢né ukony, které ve vysledku urcité pomohou
s feSenim nepfijemnych komplikaci v lokalité.

Nelze psat jen o pochybenich ufadu, kdyz se v dobé dokoncovani podmifiujicich se staveb
(komunikace a jiné) snazili samotni vlastnici fadovych domd dosahnout dilich kolaudaci
svych rodinnych domu, a to z divodu zahajeni splaceni jistin vlastnich uvérd a nemuseli tak
Cekat az na kolaudaci samotné komunikace.



Narovnat nespravna rozhodnuti mnoha zu¢astnénych neni jednoduché a nekomplexni ukony
nevedou k dobrému konci pfibéhu. Piesto se mésto snazi problémy (nejen ve Veskeé) fesit dle
svych moznosti, ale hlavné spravné a odborné. Méstem nabidnuté feSeni pro vlastniky
fadovych domu se mnohdy odehrava stovky metrll od téchto nemovitosti a vyzaduje
nadstandardni naklady a odbornou pfipravu. Pokud se oéekava rychlejSi postup tizive situace,
neobejde se bez soucinnosti vlastnikl fadovych domu.

Informace na zavér.

Poucené mésto investorlim ve vSech lokalitach s komplikovanymi hydrogeologickymi poméry
pfedem avizuje potfebu zachovani a udrzby stavajicich melioraci, které jednak dozivaji nebo
jsou poskozovany nezodpovédnymi nebo neinformovanymi stavebniky-investory.

Neni problém stavét na pozemcich v komplikovanych podminkach, problém je nezvolit
odpovidajici postupy a technologie a nepfipravit si odpovidajici financni prostfedky. Za
spravné provedeni dila je zodpovédny investor, ktery mize pozadovat odpovidajici kvalitu po
dodavateli, ktery pracuje na zakladé projektu od odborné zpulsobilého projektanta.

Mésto, na jehoz Uuzemi se buduje soukroma stavba, dokonce ani stavebni Ufad, nejsou
opravnény posuzovat dilo specialisti z pohledu odbornosti a pfipadna pochybeni jsou
véci prodavajiciho a kupujiciho. Kupujici mohou vymahat sva prava vac&i prodavajicimu
soudné.



