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UZEMNI STUDIE
LUKOVNA
TEXTOVA CAST

VYMEZENi RESENE PLOCHY

Resena plocha se nachazi na katastralnim Gzemi Lukovna
vobci Sezemice. Uzemi je tvofeno plochou vyznacenou
v Uzemnim planu mésta Sezemice kddem Z 52.

Plocha leZi podél silnice 111/29810 ve sméru Sezemice —
Drazkov. Je vymezena na jihu a severu stavajici obytnou
zastavbou rodinného typu, na vychodé bezejmennou vodotedi,
kterd Gsti do potoka Redi¢ka a na zapadé vySe uvedenou silnici.

Z feSeni byly vyjmuty plochy parcel 237/7 a €asti parcely
237/10, pfiléhajici ke komunikaci. Tato plocha byla od doby
zpracovani navrhu uzemniho planu zastavéna. Parcela ¢. 237/7
ma vlastni pfijezd z hlavni komunikace a nesouvisi s navrZzenou
koncepci.

NAVRH RESENI VYUZITi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

ReSené Uzemi se nachazi v proluce stavajici zastavby
podél komunikace. Je logickym doplnénim stavajici zastavby
obce. Zjihovychodu je lokalita omezena existenci zemédélské
ZivoCisné vyroby a jejiho pasma hygienické ochrany, které bylo
orientacné vypocteno v Gzemnim planu.

Dopravni napojeni je mozné pouze ze statni silnice.
PoZadavek uzemniho planu je napojit lokalitu ve dvou bodech tak,
aby byla zajiSténa alternativni pfistupnost zastavby.

Lokalita lezi v blizkosti ochranného pasma Kunétické hory
a bude vkrajiné vyznamnym prvkem, proto jsou navrZzeny
poZzadavky na zastavbu ve formé tradiCnich staveb se Sikmou
stfechou vétsiho sklonu, jak odpovida charakteru okoli.

Predpokladané spojovaci body infrastruktury jsou
vyznadeny v grafické pfiloze Gzemni studie. Uzemi je napojitelné
na veSkera média. Konkrétni feSeni bude pfedmétem dalSiho
stupné projektové pfFipravy vramci projednani se spravci siti.
Problematické je feSeni odvedeni destové vody, které bude nutné
feSit pfes dalSi pozemky. Z poZadavku na dodavatele elektrické
energie vyplyne, zda je nutna vystavba trafostanice. Navrh vychazi
z Uzemniho planu mésta.



b) NAVRH FUNK CNIHO VYUZITI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu s parametry vyuziti
stanovenymi platnym GUzemnim planem mésta Sezemice.

Charakteristika  zastavitelného  Uzemi  specifikovana
Uzemné planovaci dokumentaci:

funkéni vymezeni: Bv — plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské
plodny rozsah dle UP: 2,4253 ha

Funkéni a prostorova regulace dle uzemniho planu mésta
Sezemice:

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE BV

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a
péstitelkym zdzemim pro samozasobeni
PFipustné vyuziti rodinné domy s chovatelskym a péstitelkym

zazemim pro samozasobeni

ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury — mistniho
vynamu slouZzici zejména pro obsluhu Gzemi

obcanské vybaveni komeréni -obchodni prodej,
sluzby nevyrobniho charakteru - mistniho
vyznamu slouzici zejména pro obsluhu Gzemi

Nepfipustné vyuZziti vyroba a skladovani pramyslu tézkého a lehkého
zemédeélska vyroba
objekty individualni rekreace

Podminky Max. vySka 2 nadzemni podlazi s nizkym krovem nebo
prostorového 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim
uspo radani

V Gzemi je dale pfipustné:

Vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani,
vedeni cyklistickych stezek.

Stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro,
telekomunikaci, kanalizace) v&€. nezbytnych technickych zafizeni,
trigonometrickd sit' a podobné

Vodohospodéarské stavby

Vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality
a za predpokladu vydani kladného stanoviska organu ochrany
pfirody

V plochach zastavénych a zastavitelnych je pfipustné
oploceni do vysky 1700mm.

Fotovoltaické elektrarny jsou ve vSech plochach pfipustné,
pokud jsou umistény na stfesSni konstrukci staveb.

Plochy zelené



Navrzené funk éni vyuZziti izemni studii

NavrZzené vyuZiti je pouze Cc&istym rodinnym bydlenim
v samostatné stojicich rodinnych domech nebo dvojdomech a to
pfizemnich s obytnym podkrovim.

NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
VYUZITI UZEMI

Navrh ploSného vyuZziti Gzemi je zobrazen v grafické pfiloze
3 — hlavni vykres.

Vymezeny jsou plochy pro komunikace, pro vefejnou zeleri
a plochy pro bydleni.

V blizkosti komunikace lll. tfidy je vymezen pruh ochranné
zelené, ve kterém nejsou povoleny stavby pro bydleni. Oploceni
pozemku je pfipustné. Plocha by méla slouZit jako bariera proti
hluku z komunikace.

Vstupy do Uzemi z komunikace Ill. tfidy jsou navrZzené dva,
jeden obousmérny a druhy pouze pro vjezd do Gzemi jako
jednosmérna  komunikace.  Komunikace jsou  propojené
obousmérnou d¢asti se dvéma slepymi ulicemi pro zajisténi
pFistupu vSech pozemka.

Plochy pro vefejné prostory jsou vymezeny hranicemi,
které je nutno respektovat nebo vramci dalSi pfipravy stavby
navrhnout takové feSeni, které bude zachovavat moZznost
ucelného vyuZziti celého Gzemi.

Vymezeny jsou plochy vefejné zelené. Pruh vefejné zelené
bude FeSen podél hlavni obousmérné komunikace vychod -
zapad. Ve vyznacenych plochach zelené je mozné budovat sjezdy
z jednotlivych pozemka.

Celkové plocha vefejné zelené musi byt 1000m2.

Déleni pozemku je orientacni. Hranice mezi jednotlivymi
pozemky Ize ménit nebo pozemku slu€ovat tak, aby byla vzdy
zachovana moznost vystavby na zbylych ¢astech.

Vefejné prostory pro komunikace jsou navrzeny v mininalni
Sifce 9m pro obousmérny provoz, 6,5 m pro jednosmérny.

V dalSim stupni projektové pfipravy je nutno navrhnout
konkrétni trasovani komunikace. Tu lIze FeSit se samostatnym
chodnikem nebo jako obytnou zénu se sdruZzenym provozem
chodct a vozidel.

PFi navrhu trasy musi byt zachovan poZadovany rozhled
pfi sjezdu z jednotlivych pozemka.

V Gzemi je dle potieby stanovena stavebni ¢ara, na které
bude umisténa hlavni hmota budovy a limitni ¢ara vystavby, ktery
vymezuje maximalni pfiblizeni hlavniho objektu k hranici pozemku.

Oploceni budov bude feSeno v jednotné vySce 1,5 -1,7 m.



d)

Soucésti vefejného prostranstvi bude feSeni odpadkovych
koSU. V &asti verejné zelené budou umisténa odpodivné sezeni a
budou zde navrZzeny okrasné stromy.

Prostorové podminky pro umist  éni staveb.

Maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi stavbami je
stanovena na 0,3. Rodinné domy budou samostatné stojici nebo
dvojdomy. VyluC€uje se plo3na nebo fadova zastavba.

Jako smérné jsou staveny tyto poZadavky:

Stavby budou se Sikmou stfechou, vysky hfebene max. 8m.

PODMINKY OCHRANY HODNOT V UZEMI A
RESPEKTOVANI PODMINEK VYUZITI UZEMI.
VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH P REDPISU

Limity vyuZziti zemi

Ochranné pasmo silnice lll. tfidy na zdpadnim okraji tzemi 15m
Ochranné pasmo vodote¢e — manipulacni pruh 6
m
Ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku letisté Pardubice

V feSeném Uzemi se nevyskytuji evidované nemovité
kulturni pamatky. V pfipadé realizace staveb bude stavebni
¢innost provadéna na Uzemi s archeologickymi nélezy a to
kategorie UAN | a Il. Pro stavebniky z této skute€nosti vyplyva
zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zakona CSN &.
20/1987 Sbh., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjSich
pfedpisi a povinnost umoZznit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

NAVRH RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Navrh FeSeni infrastruktury je videové rovin & a je
nutné p i dalSi p Fipravé vystavby na Urovni dokumentace
k Uzemnimu Fizeni prov éFit a navrhnout konkrétni  FeSeni.

Jednotlivé prvky technické infrastruktury budou reSeny
pfi dil €ich realizacich tak, aby bylo p Fipraveno napojeni dalSi
vystavby ve vyhovuijici trase a kapacit & pro celé GUzemi.

V uliénim profilu je nutné zachovat pruh pro moznost
uloZeni splaskové kanalizace.

Komunikace

Pro zpfistupnéni navrhované lokality zastavby RD v
Lukovné jsou navrzeny mistni komunikace funk&ni skupiny C -
obsluzné nebo D1 — obytné zény dle CSN 736110. Dle Z&kona o
pozemnich komunikacich €.13/1997 Sb. budou tyto zafazeny do
mistnich komunikaci Ill. a IV. tfidy. Prfedpoklada se, Ze po



vybudovani budou komunikace véetné pfisluSenstvi a vefejného
prostranstvi pfevedeny do majetku a spravy obce.

Navrhované komunikace budou napojeny na silnici .
tiidy 111/29810 Sezemice - Dfite€ novou stykovou kfizovatkou a
druhou jednosmérnou. Komunikace jsou uvazovany jako obytné
zony s celkovou Sifkou 5,5 m pro spoleény pohyb vozidel a
chodcu.

Komunikace mohou byt feSeny i pro navrhovou rychlost 30
km/h v kategorii MO2 s Sifkou jizdniho pruhu 2,5 m a celkovou
Sifkou mezi obrubami 55 m pro obousmérné dvoupruhové
komunikace a Sitkou mezi obrubami 3,5 m pro jednosmérnou
jednopruhové.

Celkovy vefejny prostor mistni komunikace PMK je
navrzen pro obousmérné komunikace 9,0 m pro jednosmérné 6,5
m, dle Vyhl. €. 501/2006 Sb.

V lokalit¢ je feSena doprava Vvklidu navrZzenim
parkovacich stani pro rezidenty i navstévniky. Parkovaci stani
rezidentll bude na vlastnich pozemcich jednotlivych RD v poctu
min. 2 stani pro domy s celkovou podlahovou plochou vétsi nez
100 m2 a 1 stani pro domy s celkovou podlahovou plochou mensi
nez 100 m2. Parkovaci stani pro navstévniky budou umisténa
v potfebném pocétu ve vefejném prostranstvi rovnomérné
v feSeném Uzemi. Velikost parkovacich stani je nutno navrhovat
pro osobni vozidla kategorie O2 a zcelkového poctu
navstévnickych stani je nutno min. 5% vyhradit pro vozidlo invalidy
dle Vyhl. €. 369/2001 Sb.

Podél komunikace llI. tfidy je navrZzena cyklisticka a pési
stezka v souladu s tzemnim planem.

Kanalizace

Kanalizace je navrZzena jako oddilnd. Pokud nebude
v dobé vystavby v pfipravé feSeni vefejné splaskové kanalizace, je
mozné FeSit kanalizaci jako jednotnou s moZnosti napojeni malych
domovnich COV. Domovni &istirny nebo zumpy musi byt feSeny
tak, aby byla v pfipadé realizace vefejné kanalizace v obci
vybudovana splaskovy kanalizace v feSené lokalité a jednotlivé
nemovitosti na tuto kanalizaci napojeny.

Destovéa kanalizace

DeStové vody ze stfech navrhovanych rodinnych dom
budou odvedeny pres retardacni nadrze u jednotlivych RD, dle
konkrétnich moznosti na pozemku vsakovany a prebytky napojeny
do oddilné deStoveé kanalizace a nasledné do povrchové vodotece.

Z retardaCnich nadrzi budou jednotlivi majitelé RD odebirat
vodu pro zavlazovani zelené ve svych zahradéach.

DesStové vody ze zpevnénych ploch budou odvedeny
rovnéz do vodotece.

V pfipadé potfeby bude feSena retardace v potrubi.

Pfedpoklada se stoka Dn 300.

MozZnost svedeni deStové vody je navrzena ve dvou
variantach. V dalSi projektové pfipravé je nutno vyreSit konkrétni
trasu a vlastnické vztahy kanalizace mimo feSené Gzemi.



Napojeni je uvazovano do Redického potoka na severu,
kde je dostatecny vySkovy rozdil, nebo do destové kanalizace na
jizni strané. Zde je nutno provéfit vySkove uspofadani pro moznost
napojeni.

plocha Vym éra Odtok. Odtok Objem
(ha?) sou éinitel (I/s) (m?)
Celé 2,42 0,2 68 62
Gazemi

Splaskovéa kanalizace

Splaskové vody z RD budou do doby vybudovani verejné
kanalizace v zZzumpach a likvidovany zakonnym zpusobem,
v pfipadé budovéani jednotné kanalizace je mozné budovat malé
domovni COV. Domovni kanalizace musi byt FeSena tak, aby
umoziovala nasledné napojeni splaskovych vod na budouci
splaskovou kanalizaci oddélené od vod destovych.

S ohledem na konfiguraci terénu a nutnosti dodrzeni
minimalnich sklont splasSkové kanalizace se nevylucuje nutnost
pfeCerpavani splaskovych vod zfeSeného Uzemi. Podrobnosti
technického navrhu splaskové kanalizace budou feSeny v dalSim
stupni PD.

Mnozstvi splaskovych vod Ize recipro¢né stanovit z vypoctu
potfeby vody. Predpokladand produkce splaskovych vod ze
zajmového Gzemi odpovida pramérné 11,01 m*/d, tj. 0,13 I/s.

Vodovod

V okoli feSeného Uzemi jsou vodovody ve spravé a.s.
Vodovody a kanalizace Pardubice. Navrhovana zastavba bude
napojena na tyto stavajici vodovodni fady tak, aby rozvody vody
byly v maximalni mife zaokruhovany. Vodovodni fady budou
prodlouzeny v obou navazujicich ulicich. Vodovod bude vyuZit jako
zdroj poZzarni vody.

Dimenze a materialové provedeni vodovodnich fadd bude
feSeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Potreba vody pro bytovy fond

- dle vyhlagky &. 428/2001

navrh

72 ob. A 153 l/ob.den 11,01 m%d

Plynovod




Méstska €ast Lukovna je v celém rozsahu plynofikovana. Podél
silnice Sezemice - Drazkov je veden rozvod STL plynovodu PE 63.
Z plynovodu je navrzeno odboceni noveé trasy do Uzemi PE 63.

Obytn4 zastavba Z 52 : 24 RD

Poéet RD m>/hod/RD m>/hod m>/rok/RD m>/rok
24 RD 2,0 m*hod/RD 48 2 500 m®/rok/RD 60 000
CELKEM: 48 60 000

f)

VYPIS DRUHU PLOCH

Navrh
Plochy pro vystavbu RD
Verejné pristupné plochy
e Zelen

Plocha celkem

V Pardubicich 20. 04. 2011

21 547 m2
3652 m?
1057 m2

25199 m2

ing. arch. Pavel Mudrunka




