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A. CiL A UCEL UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie SEZEMICE — LOKALITA Z20 “, je zpracovana jako izemné planovaci podklad pro
rozhodovani v Uzemi podle § 30 zakona 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni. Uzemi je tvofeno plochou vyznagenou v Gzemnim planu mésta Sezemice &islem
Z20 a plochou pfestavbovou P15. Pozemky jsou ve vlastnictvi vice vliastnikd.

Tyto pozemky lezi dle platného Uzemniho planu mésta Sezemice ve funkéni plose bydleni
v rodinnych domech - méstské a pfiméstské, kod Bl.

Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské jsou dle Opatfeni obecné povahy
€.01/2010 uzemim vyuzitym pfedevS§im pro bydleni a sluzby obyvateldm v mistnim méfFitku.
Pfevazuje Cisté bydleni v rodinnych domech, pfipadné bytovych domech s moznosti integrace
zarizeni zakladni obCanské vybavenosti, pfipadné s jednotlivymi objekty zakladni ob&anské
vybavenosti. Zastavbu tvofi pfedevs§im rodinné domy a nizkopodlazni bytové domy. Pfipustnym
vyuzitim hlavnim téchto ploch jsou stavby pro bydleni — rodinné domy.

Cilem uzemni studie je stanovit podminky pro vystavbu v lokalit€, zejména z hlediska rozvrzeni
jednotlivych funkénich ploch v tzemi, navrhnout prostorové usporadani, s ohledem na SirSi vztahy
v uzemi a v koordinaci se stavajici zastavbou. Dulezitym cilem je provéfit kapacitu uzemi a
stanovit poZzadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Ugelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro navazuijici
Upravu tohoto uzemi.

B ROZSAH ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

B.1. Vymezeni uzemi, pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace mésta a
z SirSich uzemnich vztaht

Lokalita se nachazi ve spravnim uzemi mésta Sezemice, v &asti Pocapelské Chalupy, na
zapadnim okraji spravniho Uzemi obce. Lokalita je vymezena ze severu zastavbou pfi silnici 1/36,
ze zapadu tokem vodote€e, z vychodu stavajici zastavbou, z jihu hranici zastavéného uUzemi
vodoteéi a stavajici zastavbou.

Navrhem uzemni studie jsou dotéeny tyto pozemky v k.u. PoCaply nad Loucnou: p.p.¢. 238/1,
231/1, 231/7, 231/15, 242/1, 243/2, 243/3, 243/1, 24316, 243/7, 243/8

Uzemni studie je z hlediska FeSeni $irSich vztahi zpracovana v souladu s platnym Uzemnim
planem mésta Sezemic schvalenym vroce 2010, v souladu s Opatfenim obecné povahy ¢&.
01/2010 a v souladu s podminkami stanovenymi zadanim.

B.2. Pozadavky na rozvoj uzemi

Charakteristika zastavitelného Uzemi Z20 specifikovana Uzemné planovaci dokumentaci:

funkéni vymezeni: Bl — plochy bydleni v rodinnych domech
meéstské a pfiméstské

plosny rozsah: 2,9335 ha

podminky prostorového usporadani: max. vy8ka 2 nadzemni podlazi

dale se pozaduje vymezit plochy zelené
vrozsahu 1000m2 na kazdé 2 ha
zastavitelného uzemi

podminky napojeni na technickou infrastrukturu dopravni napojeni feSit ze stavajicich mistnich
komunikaci dvéma napojovacimi body
kanalizace splaskova, do doby jeji vystavby
likvidace splaskovych vod individualni,
destové vody svést do melioraéni svodnice



Charakteristika zastavitelného uzemi P15 specifikovana uzemné planovaci dokumentaci:

funk&ni vymezeni: Bl — plochy bydleni v rodinnych domech
méstské a pfiméstské

ploSny rozsah: 0,5702 ha

podminky prostorového usporadani: max. vy8ka 2 nadzemni podlazi s podkrovim

dale se pozaduje vymezit plochy zelené
vrozsahu 1000m2 na kazdé 2 ha
zastaviteIného uzemi

podminky napojeni na technickou infrastrukturu dopravni napojeni FeSit ze stavajicich mistnich
komunikaci dvéma napojovacimi body
kanalizace splaskova, do doby jeji vystavby
likvidace spladkovych vod individualni,
destové vody svést do melioraéni svodnice

V pfedmétné lokalité se navrhuje vymezeni 28 stavebnich pozemki pro vystavbu rodinnych
domd. Dale je v uzemi vymezena jedna plocha pro vefejna prostranstvi.

Predpokladany pocet obyvatel: cca 85 obyvatel.

B.3. PloSné a prostorové usporadani izemi

Pfedmétem feSeni uzemni studie je zastavitelna plocha Z20 a pfestavbova plocha P15.

Lokalita se nachazi v rovinatém terénu ohrani¢eném silnici 1/36, vodotec¢i vedouci podél lesnich
plocha a zastavbou Polapelskych Chalup. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi Pocapelskych
Chalup, kde plvodni zastavba rodinnych domu je doplnéna novou vystavbou RD. Stavajici
zastavba je pfizemni, domy maiji pfevazné sedlové stfechy, obytna podkrovi. Soucasti FeSeni
uzemni studie je i pfestavbova plocha P15, ktera dnes slouZi jako zahradkarska osada.

Verejné prostory pro komunikace jsou navrzeny v minimalni Sifce 8m pro obousmérny provoz, 6,5
m pro jednosmeérny.

Navrzena zastavba uvnitf lokality je vymezena podél okruznich mistnich komunikaci napojenych
na hlavni patefni mistni komunikaci ve dvou pfipojnych bodech. V severozapadni &asti lokality je
slepa komunikace ukonCena obratistém. Ve stfedové casti lokality je vymezena plocha vefejnych
prostranstvi. Podél vodoteCe je vymezen nezastavitelny pas zelené slouzici i pro udrzbu vodotecCe.

Navrzené stavebni parcely jsou velikosti 700 — 1 200 m2. Zakres navrzenych RD je orienta¢ni. Ve
vykresu urbanistického feSeni je navrzena stavebni ¢ara, kterou je nutno respektovat. U nékterych
parcel zejména na koncich komunikaci stavebni ¢ara neni zavazné definovana.

Pro navrh staveb je stanovena podminka objektl s max. 2.NP. Maximalni vySka staveb je 7,5 m od
upraveného terénu, stfechy mohou byt sedlové, rovné €i pultové.

Na pozemcich rodinnych doml jsou pfipustné pouze doprovodné objekty, jako jsou garaze,
nepfipustné jsou kllny. VeSkeré technické pfisluSenstvi musi byt integrovano do hlavni budovy.
Oploceni budov bude maximalné 1,70m.

Soucasti verejnych prostranstvi bude umisténi odpocivnych sezeni a détskych hfist pro nejmensi
déti.

Celkovy piehled ploch:

Rodinné domy — 28

Celkova vyméra feSeného uzemi — 30 817 m2

Stavebni pozemky pro RD — 25 297 m2

Plochy vefejnych prostranstvi — 1 237 m2

Pocet parkovacich stani — 6

Primeérna velikost stavebniho pozemku — 903 m2
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B.4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tzemi

Hodnotami v uzemi, které vyzaduji zvlastni ochranu, je stavajici vodotec.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji evidované nemovité kulturni pamatky. V pfipadé realizace staveb
bude stavebni ¢innost provadéna na uzemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN | a Il. Pro
stavebniky z této skuteCnosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pFedpisi a povinnost umoznit
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

V uzemi je nutno respektovat trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem:
- STL plynovody —OP je 1 m
- Ochranné pasmo vodoteCe — 6 m od bfehové hrany
- Ochranné pasmo letistniho radioloka¢niho prostfedku

B.5. Pozadavky na feseni verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
a) silniéni doprava

Re$ené Uzemi se nachazi na zapadnim okraji spravniho izemi mésta Sezemice v blizkosti silnice
I/36 v koridoru mezi stavajici silnici jeji pfelozkou. V uzemnim planu Sezemice je navrZena
prelozka silnice 1/36 jiznim smérem, trasa prochazi jizné feSené lokality.

Intenzita dopravy dle scitani z roku 2005 je na pavodni silnici 1/36 pfed Sezemicemi smérem od
Pardubic — séitaci usek 5-2130 — 11261 voz/24h. s podilem nakladnich vozidel cca 17%, sCitaci
usek 5-2120 za Sezemicemi — 5818 voz/24h s podilem s podilem nakladnich vozidel cca 21%.

Dopravni napojeni lokality je FeSeno z mistni komunikace ve dvou bodech kfizovatkou tvaru T. Na
okruzni mistni komunikaci navazuje slepa komunikace ukon¢ena obratistém.

Mistni komunikace jsou navrzeny funkéni skupiny C - obsluzné a D1 — obytné zény dle CSN
736110. Nové mistni obsluzné komunikace jsou navrzeny jako zéna TEMPO 30.

Komunikace budou navrzeny pro navrhovou rychlost 30 km/h v kategorii MO2 s §itkou jizdniho
pruhu 2,5 m a celkovou §itkou mezi obrubami 5,0 - 6,0 m pro obousmérné dvoupruhové
komunikace a Sifkou mezi obrubami 3,5 m pro jednosmérné jednopruhové a obousmérné
jednopruhové s vyhybnami. Soudasti vefejnych prostranstvi jsou vyhrazené pruhy pro pésSi —
chodniky dle vyhl. €. 501/2006 Sb. Chodniky o Sifi min. 1,5 m jsou navrzeny podél hlavnich
komunikaci, u koncovych ¢Ci slepych vétvi je pohyb péSich po vozovce. Pro zpomaleni pohybu
vozidel jsou navrzeny zpomalovaci zvySené pruhy z dlazby a zvySené kfizovatkové plochy.
Smeérové oblouky maji vnitini polomér =7 m.

Celkovy minimalni prostor mistni komunikace PMK je navrzen pro obousmérné komunikace 8,0 m
pro jednosmérné 6,5 m, dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Vyskové feSeni je vazano na stavajici uroven terénu, stavajici komunikace a moznost
odkanalizovani. Zpevnéné plochy budou vyspadované od objektl. Navrzené objekty budou
pFistupné bezbariérové. Konkrétni navrh a posouzeni skladby vozovky a dalSich zpevnénych ploch
bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace.

V uzemi je feSena doprava v klidu navrZzenim parkovacich stani pro rezidenty i navstévniky.
Parkovaci stani rezidentll budou na vlastnich pozemcich jednotlivych RD. Parkovaci stani pro
navstévniky jsou umisténa v potfebném poctu ve vefejném prostranstvi rovhomérné v feSeném
uzemi.



Velikost parkovacich stani je nutno navrhovat pro osobni vozidla kategorie O2 a z celkového poctu
navstévnickych stani je nutno vyhradit pro vozidla osob télesné postizenych pfislusny pocet mist
dle §4 odst.2 vyhl. €. 398/2009 Sb.

Dopravni znageni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu na pozemnich komunikacich

€. 361/2000 Sb., a jeho provadéci vyhlasce ¢. 30/2001 Sb., Podrobny vykres rozmisténi
dopravniho znaéeni bude soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace.

b) MHD

Res$eni méstské hromadné dopravy se nepredpoklada. Nejblizsi zastavka MHD a vefejné dopravy
je u silnice 1/36.

c) pési a cyklisticka doprava

V Uzemi bude péSi doprava v hlavnich trasach samostatnymi chodniky S§itky min.1,5 m.
V koncovych vétvich dopravnich tras je pfipustna smiSena doprava s vymezenym pruhem pro pési
v ramci zpevnéneé plochy bez vyskového oddéleni. Lokalita se nachazi v blizkosti cyklistické stezky
Pardubice — Sezemice.

Ostatni cyklisticka doprava se pfedpoklada po mistnich komunikacich.

Zasobovani pitnou vodou

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici vefejny vodovod na dvou mistech, pfi mistni
komunikaci bude provedeno napojeni na stavajici fad DN 110 a bude provedeno zokruhovani.

V Uzemi jsou navrzeny vodovodni fady z potrubi PE granulat 100 v dimenzi DN 110, které tvofi
okruh sité.

PozZadované mnozstvi vody:

Rodinné domy — 28 x 3 obyvatele = 84 ob.
Potfeba vody: 84 x 153 l/ob.den = 12,852 m3/d

Celkova potfeba vody: 12,85 m3/d

Kanalizace

Kanalizace je navrzena jako oddilna. Splaskova kanalizace je FeSena jako tlakova s napojenim do
méstského systému, destova voda bude svedena do stavajici vodotece.

Splaskova kanalizace

V souCasné dobé v lokalité PocCapelské Chalupy neni splaskova kanalizace. Vyhledové se
pfipravuje napojeni této ¢asti Sezemic na stavajici kanaliza¢ni systém na levém bfehu Louéné.

Splaskove vody z pfevazné Casti PocCapelskych Chalup budou precCerpavany do vySe uvedené
kanalizace a dale na COV Pardubice.

V feSenem uzemi jsou navrZeny prevazné gravitacni stoky DN 250-300, které jsou svedeny
gravitatné do mista navrhované CS u lokality Z18. Na severnim okraji Uzemi Z18 je navrzena
nova Cerpaci stanice, ktera bude slouZit pro odvadéni splaskovych vod.

Do doby realizace této kanalizace budou RD vybaveny jimkami na vyvazeni, pfipadné DCOV
s akumulaénimi jimkami.

Predpokladané mnozstvi splaskovych vod: 12,85 m3/d
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DesStova kanalizace

V lokalité Pocapelskych Chalup se jedna o ploché vétSinou zatravnéné uzemi odvodriované
systémem upravenych melioraCnich pFikopl. Tyto melioraéni pfikopy jsou rdznym zplsobem
propojeny s Uzemim nad komunikaci Pardubice — Sezemice, které odvodnuji a soustfeduji
destovou vodu do jednoho pfikopu, ktery odvadi vodu do mist pod ,brokovou stfelnici“, kde
podchazi v okraji rekreacni zastavby prostfednictvim shybky ,Haldu“ a vyustuje do toku Labe..
Dal$i ramena melioraénich kanall jsou napdjena zatrubnénymi podchody pod komunikaci
Pardubice — Sezemice, které jsou omezené funkeéni.

Problémy pfi odvadéni destovych vod byly téZ zaznamenany v dolnim konci na okraji zastavby
Pocapelskych Chalup a to u cyklistické stezky, kde téz dochazelo k hromadéni vod. Z vyse
uvedenych zkuSenosti Ize usoudit, Ze toto Uuzemi je na bezkonfliktni odvadéni destovych vod
pomérné citlive.

Destové vody budou svedeny do stavajici vodoteCe pfi jihozapadnim okraji uzemi. Do nové
destové kanalizace budou svedeny povrchové vody z komunikaci a zpevnénych vod, destové
vody ze stfech RD budou zasakovany na pozemcich RD. Pouze v pfipadé nepfiznivych
hydrogeologickych pomért v uzemi, budou deStové vody ze stfech svedeny do deStové
kanalizace.

Vypoéet destového odtoku z navrhovych ploch je pouze orientaéni dle CSN 756101. Je uvazovan
navrhovy deést =143 l/s.ha a odtokovy soucinitel 0,35. Do destovych odvodriovacich prvku
(kanalizace, pfikopy) je uvazovano s natokem cca 10% z celkového mnoZstvi (pouze komunikace).

Predpokladané mnoZstvi destovych vod:

Qmax =151/s

Zasobovani elektrickou energii

NavrZena vystavba bude napojena na distribuéni sit NN a VN CEZ a.s. Na severnim okraji lokality
pfi silnici 1/36 se nachazi stozarova trafostanice, TS &. 917 o vykonu 160 kVA (dimenze 400 kVA).
Nové pfipojeni lokality bude provedeno novym kabelovym vyvodem ze stavajici TS €. 917.

Kabelové vedeni 1kV kabelem AYKY 3x120+70mm?. Povoleny poZadovany rezervovany pFikon
(hodnota souctu jisticl pred elektroméry pro celou lokalitu) €ini pro 1 faz.jisti¢ 0.0 A, pro 3 faz.
jistiCe 450.0 A.

Predpoklada se u cca 11 RD se stupném elektrizace A — vafeni na plynu, u 12 RD se stupném B —
vareni a pe€eni na el. spotfebicich.

Predpokladana potieba elektrické energie:

11 RD

Pi=7 kW x 11 =77 kw
Soudobost = 0,31

P, = 28,5 kW

12 RD

Pi=12,11 kW x 11 = 132 kW
Soudobost = 0,37

P, = 48,8 kW

Celkova potfeba elektrické energie:

Uvazovany celkovy soudoby pfikon pro 23 RD je 77,3 kW.
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Zasobovani plynem

Mésto Sezemice vCetné Pocapelskych Chalup je plynofikovano. Podél silnice 1/36 i mistni
komunikace prochazi STL plynovod PE 63.

Z pateiniho plynovodu PE 63 budou provedeny rozvody STL plynovody PE d 63, na které budou
vysazeny STL plynovodni pfipojky zakonfené na hranicich pozemkl budoucich odbératell
hlavnimi uzavéry plynu HUP.

Predpokladana potieba plynu:

28 RD x 2,0 m3/hod = 56 m3/hod
2 500 m3/rok/RD x 28 = 70 000 m3/rok

Ochranna a bezpe¢nostni pasma — dle zakona ¢. 458/2000 Sb.

Ochranna pasma ¢ini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od pudorysu,

b) u ostatnich plynovod( a plynovodnich pFipojek 4 m na obé strany od pudorysu

¢) u technologickych objektd 4 m na vSechny strany od pudorysu

Verejna prostranstvi

Sitka vefejného prostranstvi, jehoz souéasti bude pozemni komunikace s obousmé&rnym provozem
je minimalné 8m a s jednosmérnym provozem minimalné 6,5m.

Na zakladé regulativi uzemniho planu byla v Uzemi vymezena vefejna zelen v rozsahu 1000 m2
na 2 ha zastavitelného uzemi.

Navrh vefejnych prostranstvi vychazi z urbanistického a dopravniho feSeni obytného souboru.
Nezpevnéné plochy obytného souboru budou upraveny jako plochy zelené. Zakladem koncepce
zelené jsou volné travnaté plochy se stromy a mensimi skupinami stromU a kerfu.

Plochy vefejné zelené jsou situovany do jedné plochy ve stfedu lokality.

Celkova vymeéra vefejného prostranstvi na pozemku 15 je 1 237 m2.

Soucasti vefejnych prostranstvi bude navrh vefejné zelené a jeji vybavenosti a mobiliafe — détska
hfisté, odpadkové koSe, lavi¢ky a dalsi.

B.6. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu
a) ochrana Zivotniho prostfedi

V FeSeném Uzemi nejsou evidovany prvky ochrany prostiedi.

b) ochrana verejného zdravi

Narust hluku a prasnosti prostfedi spojeny s vystavbou rodinnych domu nepfesahne limity dané
pFisluSnymi normami a predpisy. Navrzena zastavba se nenachazi v tésné blizkosti silnice 1/36.

¢) ochrana kulturnich hodnot

V feSeném uzemi se nevyskytuji evidované nemovité kulturni pamatky. V pfipadé realizace staveb
bude stavebni €innost provadéna na uzemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN | a Il. Pro
stavebniky z této skute€nosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zakona



CSN &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisi a povinnost umoznit
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

d) vodni reZim

Uzemni studie fe$i zasady zpUsobu odvodnéni Gzemi v&etné spinéni pozadavkil vyhlasky &.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény desdtovou kanalizaci do stavajici vodotece.
Destové vody ze stifech RD budou zasakovany na pozemcich RD.

Lokalita nelezi v zaplavovém Gzemi.

e) ochranna pasma
V Uzemi je nutno respektovat trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem:
- STL plynovody —OP je1m

- komunikace l.tfidy — OP je 50 m
- vodotece -6 m od bfehové hrany

B.7. Reseni hlavnich problému v Gzemi

Hlavnim problémem v uzemi je odvedeni deStovych vod z uzemi a vystavba kanalizaniho
sbéraCe s napojenim na stavajici kanalizaci na levém bfehu Louéné.

B.8. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch nejsou. Zastavitelna plocha Z20 je v uzemi
vymezena platnym Uzemnim planem mésta Sezemice schvalenym zastupitelstvem mésta v roce
2010.



