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A. TEXTOVA CAST

1. UvoD

1.1. ZAKLADI UDAJE, ZADANI UKOLU

Uzemni studie SEZEMICE - LOKALITA Z2 je zpracovdna na zakladé objednavky
Mésta Sezemice z listopadu 2012 a na zakladé Zadani zpracovaného odborem
stavebniho Ufadu a tzemniho planovani Méstskeho Ufadu Sezemice.
Uzemni studie je zpracovana architektem Ing. arch. Petrem Stérbou.

Cil a ucel uzemni studie:

Uzemni studie reSi organizaci Uzemi - funkcéni vyuziti, dopravni napojeni, trasy
technické infrastruktury, uréuje zasady prostorového usporadani a blize specifikuje
prvky plosné a prostorové regulace.

Uzemni studie svym ndvrhem sméfuje k dosazeni cil:

e respektovani udrzitelného rozvoje Uzemi

e citlivé propojeni jednotlivych funkénich ploch v Uzemi s feSenim SirSich
navaznosti

e navrh odpovidajici pozadavkim na kvalitni vefejnou infrastrukturu

e podpora funkce vodniho toku a na néj navazany regiondlni biokoridor a
biocentrum, véetné zelené v Uzemi, kvalitni ndvaznost na néj v ramci verejnych
prostor

Prvoradym dlvodem pro zpracovani Uzemni studie je vyFeSeni dopravni situace
v celé budouci ploSe, vymezeni vefejnych prostranstvi, s ddrazem na funkéni
propojeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, prostorové regulativy
pro stavby v tomto Uzemi (maximalni vyskova hladina, kompozi¢né vyznamné
hrany uliéni a stavebni ¢ary, koeficient zastavéni). Dal$im divodem je jednotné
reseni verejné infrastruktury a soucasné zapojeni Uzemi do stavajici struktury
obce.

Ucelem Gzemni studie je vytvoreni Uzemné pléanovaciho podkladu, ktery pro tuto
plochu navrhne, provéri a posoudi mozné reseni s nejoptimalnéjsim vysledkem pro
misto. Po schvaleni bude Uzemni studie vlozena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti a nasledné bude slouzit pfi rozhodovani v izemi v souladu se stavebnim
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Ucelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gizemi.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd:

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pFedpisﬁ vychazi ze zpracované
dokumentace - Uzemné analytické podklady. Uzemné analytické podklady
obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot a omezeni zmén
v Uzemi z hlediska ochrany vefejnych zajmd{ nebo vyplyvajici z vlastnosti Gzemi.

a) ochrana zivotniho prostredi

V fesSeni studie jsou respektovany pozadavky definované Uzemnim planem, a to
N 7 Ve 4 v 7 V4 . ] s
zejména zachovani zelené podeél v ramci prvku USES.

b) ochrana verejného zdravi
Uzemni studie resi lokalitu s ohledem na planovanou prelozku silnice III. t¥idy.
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c) ochrana kulturnich hodnot

V reSeni studie jsou respektovany pozadavky definované Uzemnim planem.

d) vodni rezim

Uzemni studie tesi zasady zplsobu odvodnéni Uzemi véetné splnéni poZzadavkl
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

e) ochranna pasma

Navrh Uzemni studie respektuje veskera ochranna pasma.
Pokyny pro FeSeni hlavnich problémd

Cilem zpracovani Uzemni studie je komplexni nahled na resSeni celého Uzemi,
koordinaci Uzemi a jeho dotvoreni ve vazbé na stabilizované plochy, na dopravni a
technickou infrastrukturu stavajici i navrhovanou.

Zakladni kritéria fedeni problém{ a stfetl v Gzemi:

a) vytvorit kvalitni prostfedi predméstské casti s predpoklady pro hodnotné
urbanistické FeSeni ptedevsim vefejnych prostord,

b) zajistit ochranu hodnot v GUzemi,

c) zajistit ochranu Zivotniho prostredi,

d) respektovat vsSechna ochranna a bezpecCnostni pasma, a to i stavajici i
navrhované dopravni a technické infrastruktury.

1.2. VAZBY NA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Dle platného Uzemniho planu mésta Sezemice je zastavba dané lokality podminéna
zpracovanim a zaregistrovanim Gzemni studie.

L:Jzemnl' studie je z hlediska FeSeni $irSich vztahQ zpracovdna v souladu s platnym
Uzemnim pldanem mésta Sezemice schvalenym v roce 2010 a v souladu
s pozadavky mésta Sezemice.

Celd lokalita je navrzena pro funkéni plochu bydleni - v rodinnych domech -
meéstské a priméstské.

Funkéni plochy BI jsou dle Uzemniho pldnu mésta Sezemice Uzemim slouZicim
predevSim pro bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské. Prevazuje
¢isté bydleni v rodinnych domech s moznosti integrace zarizeni zakladni obcanské
vybavenosti.

1.3. POUZITE PODKLADY

Podklady poskytnuté objednatelem:

OO katastralni mapa

OO vyrez z leteckého snimku

OO Prizkumy provedené v terénu
OO Informace o parcelach
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1.4. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi se nachdzi v zapadni ¢asti mésta Sezemice, v ¢asti obce Pocaply.
Lokalita je vymezena z jihu rekreacni zénou nad rekou Loucnou, ze zapadu
stavajici zastavbou v Pocaplech, ze severu komunikaci III. tfidy mezi Pocaply a
Sezemicemi. Funkcné je lokalita vymezena jako rozvojové Uzemi pro bydleni
v rodinnych domech méstské a priméstské, ¢ast uzemi je prestavbovym z rekreace
na bydleni. Pristup do lokality je predpokladan ze stavajicich ucelovych komunikaci
a ze silnice III. tridy.

Pozemky lezi dle platného Uzemniho pldnu mésta Sezemice ve funkcni plose
bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské - kéd BI. Dle Uzemniho planu
mésta Sezemice jde o Uzemi vyuZitelné predevéim pro bydleni a sluzby obyvatelim
v mistnim méritku. Prevazuje Cisté bydleni v rodinnych domech s moznosti
integrace zarizeni zakladni obdanské vybavenosti, pfipadné s jednotlivymi objekty
zakladni obcanské vybavenosti. Zastavbu tvofi predevsim rodinné domy.
Pripustnym vyuzitim hlavnim téchto ploch jsou stavby pro bydleni - rodinné domy.

Cela lokalita je navrzena pro funkéni plochu bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské.
Rozloha lokality Z2: 45 973 m?

1.5. ROZBOR A SOUCASNE VYUZITI UZEMI

V soucasné dobé je prevazna cast rozvojovych ploch vyuzivana jako pole Ci louka.
Celé resené Uzemi lezi jizné od silnice III. tridy.

Celd lokalita navazuje na zastavénou c¢ast obce rodinnymi domy a rekreacnimi
objekty.

Cast Uzemi je v soucasné dobé tvoreno rekreacni oblasti se zahradkami a
rekreacnimi ¢i zahradkarskymi chatkami

A2. SIRSI VZTAHY

2.1. POLOHA LOKALITY VZHLEDEM K UZEMI MESTA

Ve vazbé na Uzemi celého mésta se jedna o zastavitelné plochy nachazejicich se v
zapadni Casti mésta v tésné navaznosti silnici III. tfidy mezi PoCaply a Sezemicemi,
a v t&sné blizkosti prvkl USES, a to regiondlniho biokoridoru a biocentra
navazujiciho na feku Loucnou.

Celé Uzemi je dobre dopravné dostupné ze stavajici silni¢ni sité a v dostupné
vzdalenosti z centra mésta.

Jde o rozvojové plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, které
navazuji na stavajici zastavbu.
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2.2. STAVAJICI TECHNICKA VYBAVENOST A ZELEN

Ve velké mire jde predevSim o pozemky, které jsou v soucasné dobé vyuzivany
pouze jako pole Ci louky, ¢ast jako rekreacni zdéna, néktera technicka infrastruktura
(elektro, plyn) je zde vSak v pfimém dosahu v mistech stavajici zastavby.

Zelen je zde ve vazbé na reku Loucnou.

Verejné zelené, kterd by méla slouzit predevsim relaxaci a odpocinku, je v této
lokalit® vyuZitelné pomé&rné malo, ale dotvoreni t&chto prvkld je vzhledem k vazbé
na nezastavitelné Uzemi a feku Louc¢nou pomérné jednoduché.

A3. URBANISTICKE RESENI A ZASTAVOVACI PODMINKY

3.1. URBANISTICKE RESENI

Redené Uzemi je umisténo na mirném jihovychodnim svahu, je rozdéleno na tFi
¢asti, prestavbové Uzemi stavajicich zahradek uprostfed lokality, dale plocha pro
bydleni severné od zahradek a navazujici na silnici III. Tfidy a plocha jizné od
zahradek také pro bydleni smérem k biokoridoru a rece Loucné.

Jizni cast uzemi

Funkéné se jednd o rozvojové Uzemi urcené pro bydleni v rodinnych domech
méstské a priméstské, primo navazuje na stavajici zahradky a z jihu na biokoridor.
V této Casti je uzemi navrzeno tak, ze je dopravné napojeno na stavajici ucelové
komunikace. Po obvodu je zde navrzena zastavba rodinnymi domy solitérnimi ci
dvojdomy a uprostied zastavba rodinnymi domy fadovymi ¢i dvojdomy.

Od plochy stavajicich zahradek je oddélena tato ¢ast koridorem ponechanym jako
rezerva pro dopravni napojeni primo z Casti obce Sezemice (od tiskaren). Jde o
alternativni napojeni lokality k napojeni pres Ucelové komunikace mezi zahradkami.

V pripadé, Ze by tato rezerva nebyla pro dopravni napojeni vauzita, bude
ponechana pro verejnou zelen.

Stredni cast uzemi
Jednd se o lokalitu prestavbovou ze zahradek na plochy bydleni v rodinnych
domech. Je zde navrzeno rozsSireni Ucelovych komunikaci na Sirku pro obousmérné

komunikace jako soucast verejného prostranstvi o minimalni Sifce 8 m. Zastavba je
zde navrzena v rodinnych domech jako fadova ¢&i v dvojdomech.

Severni cast uzemi

Jednd se o lokalitu jizné od silnice III. tfidy, na kterou je tato cast dopravné
napojena a dale propojena na ucelovou komunikaci nad zahradkami.

Zastavba je navrzena v rodinnych domech jako soliterni ¢i v dvojdomech.
Cést lokality je navrzena k doplnéni zelené jako veiejné prostranstvi.

V severni casti je navrzena podél silnice III. tfidy trasa cyklostezky, ktera by
navazovala na stavajici cyklo/pési stezku v Pocaplech.

Jako alternativni je navrzena trasa cyklostezky v ramci stavajici zastavby a
rozvojové plochy po Ucelové/mistni komunikaci a dale v trase stavajici polni
Ucelové cesty smérem k c¢asti obce Sezemice.
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3.2. OCHRANA HODNOT UZEMI A LIMITY V RESENEM UZEMI

NejvétSimi hodnotami tohoto Uzemi je jednak pfima vazba na stavajici zastavbu a
dopravni a technickou infrastrukturu a dale také pfitomnost krajinnych prvkl
(zeleri, vodote¢). Zastavba je navrzena tak, aby doslo k vyuziti obou t&chto faktorQ
a doslo k jejich vzajemné vazbé a vyuziti.

3.3. PLOSNE A PROSTOROVE USPORADAN{T ZASTAVBY V RESENEM
UZEMI

Celad lokalita je diky navrzené siti komunikaci jak pro automobily, tak pro pési
rozdélena do jednotlivych sektorl, které maji své regulativy, jako je funké&ni
vyuziti, maximalni vyska zastavby, koeficient zastavéni, ulicni a stavebni Cary,
misto mozného oploceni.

Trasovani komunikaci je zavazné, pokud by nedoslo v dalSich stupnich projektové
dokumentace k vyrazné lepSimu feSeni v ramci celé lokality, tvary a typy
kFizovatek jsou orientacni a jejich skute¢nou podobu je potfeba proveérfit v ramci
podrobnéjsich stupril projektové dokumentace.

Typy objektd, pfipadné typ zastfeeni by mél respektovat okolni zastavbu.

Regulativy pro jednotlivé sektory:

Sektor S 1
Funkéni vymezeni: bydleni v rodinnych domech doplnéné
o drobné sluzby mistniho charakteru
Maximalni podlaznost/vyska: 2 NP + podkrovi/10 m vyska hrebene
Koeficient zastavéni: S:0,4 D:0,45
Typ zastavby: soliterni(S), dvojdomy(D)

Velikost stavebniho pozemku: S: 700 -1300 m?
D: 500 - 1000 m?

Sektor S 2
Funkéni vymezeni: bydleni v rodinnych domech doplnéné o drobné
sluzby mistniho charakteru
Maximalni podlaznost/vyska: 2 NP + podkrovi/10 m vyska hfebene
Koeficient zastavéni: S:0,4 D:0,45 R:0,5 5
Typ zastavby: soliterni(S), dvojdomy(D), fadova(R)

Velikost stavebniho pozemku: S: 700 -1300 m?
D: 500 - 1000 m?
R: 350-600 m?

Navrh jednotlivych ploch:

Plocha fe$eného Uzemi: 45973 m?
Plochy S 1: 21 168 m?
Plochy S 2: 15220 m?
Pocet rodinnych domda: cca 65 RD
Plocha vefejného prostranstvi: 2 971 m?
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A4. TECHNICKA VYBAVENOST

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

a) silnicni doprava
Dopravni reSeni vychazi z platného GUzemniho planu.

V jizni ¢asti je Uzemi navrzeno tak, ze je dopravné napojeno na stavajici ucelové
komunikace.

Od plochy stavajicich zahradek je oddélena tato C¢ast koridorem ponechanym jako
rezerva pro dopravni napojeni prfimo z Casti obce Sezemice (od tiskaren). Jde o
alternativni napojeni lokality k napojeni pres ucelové komunikace mezi zahradkami.

V pripadé, Ze by tato rezerva nebyla pro dopravni napojeni vyuzita, bude
ponechana pro verejnou zelen.

Ve stfedni casti je navrzeno rozSifeni Ucelovych komunikaci na Sifku pro
obousmérné komunikace jako soucast verejného prostranstvi o minimalni Sifce 8
m.

Severni ¢ast je dopravné napojena na silnici III. tfidy a dale propojena na ucelovou
komunikaci nad zahradkami.

Doprava v klidu (parkovani) bude rfeSeno vzdy na pozemku RD (min. pro 2 os.
automobily na 1 RD).

c) pési a cyklisticka doprava

Soucasti uzemni studie je komplexni reseni pési dopravy a jeji navaznost na okolni
krajinu a stavajici zastavbu. Témér v celé lokalité jsou pési trasy vedeny po
komunikacich.

V severni casti je navrzena podél silnice III. tridy trasa cyklostezky, ktera by
navazovala na stavajici cyklo/pési stezku v Pocaplech.

Jako alternativni je navrzena trasa cyklostezky v ramci stavajici zastavby a
rozvojové plochy po Ucelové/mistni komunikaci a dale v trase stavajici polni
Ucelové cesty smérem k ¢asti obce Sezemice.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Studie resi koncepci obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou formou napojovacich
bod{ jednotlivych sektord a patefnich tras.

Zasobovani pitnou vodou:

Zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni fad
v centralni ¢asti Pocapel.

Pozadované mnozstvi vody:

Rodinné domy - cca 65 x 3 obyvatele = 195 osob

Potfeba vody: 195 x 153 |/obyvatele a den = 29 835 I/den = 30 m®/den
Splaskova kanalizace:

Splaskova kanalizace bude feSena kanalizacnimi pripojkami po provedeni
kanalizace v mistni casti PocCaply. Do doby vybudovani kanalizaCni sité bude
likvidace splaskovych vod v jednotlivych RD feSena jimkami na vyvazeni.
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Predpoklddané mnozstvi splaskovych vod: 30 m3/den
Destova kanalizace:

Destové vody budou likvidovany v souladu s platnymi normami a FeSeni jejich
. . v 7 4 v v O v o 7 . v s
likvidace bude soucasti dalsich stupnu PD dle pozadavku spravce kanalizaCnich
v o s g o

radu a spravce vodnich toku.

Zasobovani elektrickou energii:

Navrzena zastavba bude napojena na distribuéni sit NN VN CEZ a.s.

Napojeni nové zastavby je navrzeno jako rozSifeni stavajici distribu¢ni soustavy.
Predpokladana potreba elektrické energie:

V Uzemi je navrzeno cca 65 RD - jedna se o zajisténi cca 310 kVA vykonu.
Zasobovani plynem:

Severnim okrajem reSeného Uzemi a centrdlni ¢asti PoCapel prochazi STL plynovod
PE d 50, na ktery by mohly byt napojeny jednotlivé pripojky.

Predpokladana potreba plynu:
65 RD x 2 m3/hod = 130 m3/hod
2500 m3/rok/RD x 65 = 162 500 m3/rok

4.3. OBCANSKE VYBAVENI

Obcanskd vybavenost mistniho charakteru miZe byt umisténa jako integrovana
v ramci ploch ¢&i objektd pro bydleni.

4.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrh verejnych prostranstvi je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich ptedpist, zejména vyhlasky & 501/2006 Sb.. Navrzend
verejna prostranstvi maji svoji hierarchii dle jejich urbanistické polohy v GUzemi
v souladu s jejich vyznamem a Ucelem. Jednd se o plochy v ramci novych ulic
v zastavbé rodinnych domO - doprovodnad uliéni zeled navazujici na zeler
soukromou.

Vyznamné verejné prostranstvi je umisténo v severni Casti feseného Uzemi nad
stavajicimi zahraédkami o rozloze cca 3 000 m?. Zde mohou byt umistény relaxaéni
¢i odpocinkové plochy ¢i détské hristé.

V lokalitach pro bydleni jsou vymezeny jako verejna prostranstvi ulice, které jsou
min. 8 m Siroké, paterni komunikace je tvofena verejnym prostranstvim.

Dle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi
se vymezuji plochy verejnych prostranstvi na kazdé dva hektary zastavitelné
plochy o vymé&Fe nejméné& 1000 m?, coz je 5% zastavitelné plochy.

V Uzemni studii jsou plochy vefejnych prostranstvi vymezeny o vymeérach
prevysujici vyméru pozadovanou pravni normou a to predevsim z divodu vytvoreni
a doplnéni chybéjicich kvalitnich verejnych prostor doplnénych o sportovni aktivity
¢i relaxaci pro stavajici i potencidlni nové obyvatele této lokality.

V Pardubicich, prosinec 2012
Ing. arch. Petr Sté&rba
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