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CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

Uzemni studie SEZEMICE — LOKALITA Z4 *, je zpracovdna jako Gzemné
planovaci podklad pro rozhodovani v Uzemi podle § 30 zakona 183/2006 Sb.
o Uzemnim pldnovdni a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemi je tvoreno
plochou vyznacenou v Uzemnim pldnu mésta Sezemice Cislem Z4. Pozemky
jsou ve vlastnictvi vice viastnikU.

Tyto pozemky leZi die platného Uzemniho pldnu mésta Sezemice ve funkéni
plose bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské, kod Bl.

Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské jsou dle Opatreni
obecné povahy ¢.01/2010 Uzemim vyuzitym predevsim pro bydleni a sluzby
obyvatelim v mistnim méritku.

Prevazuje Cisté bydleni v rodinnych domech, pripadné bytovych domech s
moznosti integrace zarizeni zakladni obcanské vybavenosti, pripadné s
jednotlivymi objekty zdkladni obcanské vybavenosti. Zastavbu tvori predeviim
rodinné domy a nizkopodlazni bytové domy. Pripustnym vyuzitim hlavnim
téchto ploch jsou stavby pro bydleni — rodinné domy.

Cilem Uzemni studie je stanovit podminky pro vystavbu v lokalité, zejména z
hlediska rozvrzeni jednotlivych funk&nich ploch v Uzemi, navrhnout prostorové
usporadani, s ohledem na sirsi vztahy v Uzemi a v koordinaci se stavajici
zastavbou. DuleZitym cilem je provérit kapacitu Uzemi a stanovit poZzadavky
na fe$eni dopravni a technické infrastruktury. Ucelem studie je ziskani
kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici

Upravu tohoto dzemi.

PoZadavky na rozvoj Gzemi

Charakteristika zastavitelného Uzemi Z4 specifikovand Uzemné pldnovaci
dokumentaci:

funkcni vymezeni: Bl — plochy bydleni v rodinnych domech

meéstské a priméestské

plosny rozsah: 9,9928 ha

podminky prostorového uspordddni: max. vyska 1 nadzemni podlazi s
podkrovim, pfi prokazdani kvality feSeni v zemni studii, schvdalené
zastupitelstvem mésta, Ize umistit i stavby vyssi

ddle se pozaduje vymezit plochy zelené

v rozsahu 1000m2 na kazdé 2 ha zastavitelného Uzemi

V lokalité se navrhuje vymezeni 41 stavebnich pozemku pro vystavibou
rodinnych domU. Ddle jsou v Uzemi vymezeny plochy pro verejnd prostranstvi.
Predpokiddany pocet obyvatel: cca 123



Plosné a prostorové uspordadadni Gzemi

Predmétem reSeni Uzemni studie je zastavitelnd plocha Z4.

Lokalita se nachdzi v mirné svazitém terénu a je napojena na prilehlou
komunikaci lll / 2984. Stavaijici zastavba je prizemni, domy maiji prevazné
sedlové strechy, obytnd podkrovi,

Z hlediska urbanistického je Uzemi rozdéleno na dveé casti, v kazdé Cdsti je
zastavba vymezena hranii mezi 1. a 2.etapou. V prvni etapé je
tech.infrastruktura reSena tak, aby bylo umoznéno vyhledové napojeni etapy
C.2 na vSechny inz.sité.

Navrzené stavebni parcely jsou velikosti 800 — 1 600 m2. Zdkres navrzenych RD
je orientacni. Ve vykresu urbanistického reseni je navrzena stavebni ¢ara,
kterou je nutno respektovat. U nékterych parcel zejména na koncich
komunikaci stavebni ¢ara neni zavazné definovana.

Pro ndvrh staveb je stanovena podminka objektd s max. 2.NP. Maximalni
vyska staveb je 7,5 m od upraveného terénu, sttechy mohou byt sedlové,
rovné Ci pultové. Na pozemcich rodinnych domU jsou piipustné pouze
doprovodné objekty jako jsou gardze,

nepripustné jsou kdlny. Veskeré technické prislusenstvi musi byt integrovdno
do hlavni budovy. Oploceni budov bude maximdiné 1,70m.

Soucasti verejnych prostranstvi bude umisténi odpocivnych sezeni a détskych
hrist pro nejmensi

Celkovy prehled ploch:

Rodinné domy - 41

Celkova vyméra lokality — 49 844 m2

Stavebni pozemky pro RD — 41 641 m2

Plochy verejnych prostranstvi, zelen — 4 734 m2
Komunikace a zpev.plochy — 3 469 m2

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi

Hodnotami v Uzemi, které vyzaduiji zviastni ochranu, jsou predevsim:

- ddlkové pohledy na hrad Kunétickd hora - pri dodrzeni navrzené
podlaznosti nedojde

k naruseni téchto pohledd

V re§eném Uzemi se nevyskytuji evidované nemovité kulturni pamatky. V
pripadé realizace staveb bude stavebni ¢innost provadéna na dzemi s
archeologickymi ndlezy a to kategorie UAN | a ll. Pro

stavebniky z této skuteCnosti vyplyva zakonnd oznamovaci povinnost podle
§22 odst. 2 zdkona ¢.5

20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist a
povinnost umoznit



provedeni zdchranného archeologického vyzkumu.
V Uzemi je nutno respektovat trasy technické infrastruktury véetné

Dopravni infrastruktura

Pozemky pro vystavibu obytného souboru se nachdz v severni Cdasti
Pocapel piri silnici lll. tridy Cislo 2984, po jeji pravé strané smérem z Pocapel ke
Kunéticim. Po levé strané silnice 111/2984 se nachdzi stezka se spoleCnym
provozem cyklistd a chodcu, jeji §itka je cca 3 m.

Soucasti fohoto stavebniho objektu je navrh komunikaci se smisenym
provozem - obytné zény, mista pro prechdzeni pres silnici l11/2984, reprofilace
sta@vaijiciho silnicniho prikopu a zfizeni propustkd pod navrzenymi
komunikacemi a pod stavaijici zastdvkou a to¢nou BUS pred mostem u Labe.

V predmétné lokalité se predpokladd vystaviba 41 rodinnych domd,
které musi mit pred zahdjenim vystavby vybudovanou piijezdovou
komunikaci, kterd bude slouzit jako prijezd k rodinnym domUm i po dokonceni
vystavby. Sité technické infrastruktury jsou reSeny v samostatnych objektech
zahrnutych do celkového elabordatu.

Stavajici zastavba Pocapel je tvorena nizkopodlaznimi objekty pro
bydleni, zahradami a pozemky zemédélsky obdélavanymi,

Navrzeny zdmeér vyzaduje kaceni zelené - v prostoru navrzenych
krizovatek s prihlédnutim na bezpecnost provozu.

PoZadavky na prijezdy a pristupy poZdarnich vozidel
CSN 73 0802, CSN 730833

CSN 73 08033 ¢1.3.4.1.
Prijezd mobilni poZdarni techniky je pozadovdn do 50 m od objekty.

CSN 73 0802 &l. 12.2.2

Za pristupovou komunikaci se povazuje nejméné jednopruhovad silnicni
komunikace (viz.CSN 73 6100) se sitkou vozovky nejméné 3,00 m. Pro
projektovani t&chto komunikaci plati predeviim CSN 73 6101 nebo CSN 73
6110; pro navrhovani konstrukci vozovek plati CSN 73 6114,

CSN 73 0802 ¢1.12.2.3.

Je-li pristupovd komunikace navrzena jako jednopruhovad (jeden jizdni pruh),
bude projektovym reSenim zajistén zakaz odstaveni a parkovani vozidel; je-li
navrzeno vice pruhd, bude tento zdkaz zgjistén alespor na jednou jizdnim
pruhu.

Vyhl. 23/2008 Sb. pril.3
Na jednopruhové neprUjezdné komunikaci delsi nez 50 m urcené pro prijezd
pozdarnich vozidel se pozaduje zrizeni obratiste.



Posouzeni prijezdové komunikace

Nové navrzend komunikace je jednopruhovd Sitfky min. §.5m. Slepd
komunikace je souladu s CSN 730833 &l 4.4.1., zakon&ena obratistém
umozZnujici otfoceni pozdrni mobilni techniky splnujici pozadavky vyhl.
23/2008Sb. a 268/2011Sb pril.¢. 3 bod 3 - 1j. plocha umoziujici otdceni vozidia
ma tvar pismene T s rameny minimdiné dliouhymi 10 m na kazdou sfranu v
Siice jednoho pruhu komunikace od osy jednopruhové pristupové
komunikace.- viz. situace.

Komunikace umoznuji prijezd pozarnich vozidel do 30 m od budoucich
rodinnych doma.

Posuzovand komunikace vcetné obratisté byly navrzeny samostatnou
dokumentaci pro posuzovanou lokalitou rodinnych domd a jsou uréeny a
navrzeny i pro prijezd a otoceni pozdrnich vozidel — Unosnost, najizdéci
polomary jsou navrzeny v souladu s CSN 736110 - komunikace a obratisté v
souladu s CSN 730802, vyhl. 23/2008Sb. vyhovuje.

Pozarni voda
CSN 73 0873

Vnéjsi odbeérné misto:

Vodovodni fad pro piipojeni rodinnych domU je piipojen na stavajici
vodovodni fad v obci. Pripojnd vétev pro lokalitu rodinnych domU bude
provedena potrubim DN80. Nové nadzemni pozdarni hydranty budou umistény
na konci novych komunikaci v posuzované lokalité ve vzddlenosti do 150 m
od nejvzddlengjsiho navrhovaného rodinnénho domu.

Podle tabulky 1,2 polozky 1 se pozaduje odbér vody minimalné 4 1.s-' pri v =
0,8 m.s' na DN 80, hydranty osazeny do 200 m od jednotlivych objektl a do
400 m mezi sebou.

Ostatni inZenyrské sité - kanalizace, podzemni vedeni zemniho plynu,
podzemni kabelové vedeni NN, VO a pod. se z hlediska PO nehodnofi.

Celkova potieba elektrické energie:

Uvazovany celkovy pfikon je 126 kW. PRO 41 RD VCETNE PRISLUSENSTVI
( dle zakona 79/59 Sb.).



Zasobovani plynem
Mésto Sezemice vCetné Pocdpelskych Chalup je plynofikovano.

Predpokladana potreba plynu:

41x plynovy kotel 19 kw

Hodinova max. 50 m3/h areal
Hodinova min. 0,3m3/h

Ro¢ni spotfeba 41x 17 500 kwWh/rok

Vodovod a vodovodni pripojky

Tento stavebni objekt redi napojeni pldnované lokality na vyprojektovany
propoj verejného vodovodu mezi obcemi Kunétice a Pocaply. Navrzeny
vodovod bude napojen na vyprojektovany vodovodni propoj PET00 DN150.
Napojovaci misto je v jizni Casti navrhované lokality.

Celkova délka navrzenych vodovodnich fadu je 450 metr( s dimenzi DN 80,
resp. D9Omm. Navrzené potrubi je z plastovych materidll — PE. Pfi stavbé se
k potrubi priloZi vyhleddvaci vodic pro moznost budouciho vytyceni,

Soucasti vystavby je 41 ks vodovodnich pripojek v celkové délce 225m z PE
D32. Vodovodni piipojky budou zakonceny na stavebnich parceldch
vodomé&rnymi sachtami (VS).

Navrzeny vodovodni propoj bude provozovat VaK Pardubice.

Vypocet spotrfeby vody:

UvaZovano je s 39 RD (117 obyvatel) se specifickou spotfebou vody 125 l/os/den.

Bytovy fond 123 osob 100 l/os.den = 12300 l/den

celkem Q4 = 12300 I/den = 12,3 m®den

Kanalizace splaskova a kanalizaéni pripojky

Tento stavebni objekt rfesi odvadéni splaskovych vod z pldnované lokality.
Tyto splaskové vody budou svedeny do navrzené Cerpaci sachty odpadnich
vod, kterd je umisténa v zdapadni Casti planované lokality, odkud budou
splaskové vody ddle cerpdny vytlakem odpadnich vod oz po napojeni na
vyprojektovany vytlak z obce Kunétice, ktery je zaustén do stdvajici Cerpaci
Sachty v obci Pocaply. Ddle budou splaskové vody precerpdny vytlakem s
konecnou likvidaci na COV Pardubice.

Obdobnym zpUsobem budou likvidovdny splaskové vody v navrhované
lokalité, tzn. Ze je zde navrzena gravitacni kanalizace a domovni gravitacni
kanalizacni pripojky.

Navrzend kanalizace je v dimenzi DN250. Jednotlivé kanalizacni pripojky jsou



v dimenzi DN150 a jsou ukonceny na stavebnim pozemku revizni Sachtou
(DN400).

Stavajici kanalizaci provozuje VaK Pardubice.

V pripadé, ze bude realizovana staviba RD v pldnované lokalité drive, nez
stavba vytloku z obce Kunétice, budou splaskové vody akumulovdny u
jednotlivych RD v bezodtokovych jimkdch na vyvdzeni. Po dokonceni stavby
kanalizace (vytlaku odpadnich vod) zobce Kunétfice, budou tyto RD
prepojeny na splaskovou kanalizaci s vytlakem.

Vypoc et mnoZstvi splaskovych vod:
Mnozstvi splaskovych vod odpovidd vypoctenému mnozstvi spotreby vody.

K vypocétenému mnoZzstvi je proveden vypocéet kvality odpanich vod:

Pocéet EO 123 EO
Q24 (pAi spec. spotfebé 100 l/os.den) 12,30 m®den
Koeficient denni nerovnhom érnosti 1,50

Qd 18,45 m®/den
BSK na obyvatele 60,00 g

BSK zatizeni -

obyvatelstvo 4,68 kg/den
Pramérna koncentrace 600,00 mg/I

Kanalizace destova + vsakovani destfovych vod

Koncepce likvidace desfovych vod vdané lokalité je feSena jejich
Castecnym zasakovdanim v silnicnim prikopu a cdastecnym odvedenim do
vodotece (Labe).

Desfové vody vznikajici pfimo na stavebnich parceldch budou likvidovdany
v souladu s dnesni legislativou na pozemcich jednotlivych rodinnych domu.
Destové vody zkomunikace budou cdasteCné zasakovdny ve stavajicim
silnicnim prikopu a castecné odvadeény timto prikopem do vodotece (Labe).
Velikost zpevnénych ploch, znichz bude de§tovd voda odvdadéna, cini
celkove 3 469 m2,

Destové vody budou do silnicniho prikopu privedeny pomoci destové
kanalizace DN300, do které budou zaustény veskeré ulicni vpusti.



Vypocet mnozstvi srazkovych vod:

Pro vypocet privalovych destlu je uvazovan 15 min. dést s periodicitou 1 (tj. 1x za 1 rok) a
intenzitou desté i = 113 I/s/ha (stanice Hradec Kralové).

Stanoveni povrchového odtoku: Qp = S; * iy

Periodicita: 0,5 (dle tab. 3 CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pripojky)

Typ plochy -> soucinitelOdtok. sou€.Odvodriovana Redukovana

odtoku ¢ 0 plocha S [ha] S [m?] plocha S, = S * @[S, [m?]
Zpevnéné plochy, asfalt 0,9 0,22 3469 0,19 1944
Celkem 1944
Doba trvani desté T min 5 10 15 20 30 40 60 90 120
Intenzity dle Trupla I/Is.sha  |303,0 193,0 (143,0 114,0 81,6 65,3 46,7 (33,3 [26,2
Zvoleni intenzity iy I/s.ha 303,0 193,0 [143,0 114,0 81,6 65,3 46,7 [33,3 [26,2
Povrchovy odtok Qp /s 58,9 37,5 (27,8 159 (10,3 [12,7 9,1 6,5 5,1

Po dokon&eni navrhované zéastavby, véetné uvaZované plochy
zastavby, bude mnozstvi srazkovych vod o velikosti cca. 28 I/s, coz odpovida
mnoZstvi vody pfi 15-ti minutovém desti cca. 25 m 2.

Verejna prostranstvi

> rv

pro rozSireni

Sitka vefejného prostranstvi, jehoz sou¢dsti bude pozemni komunikace s

obousmérnym provozem

je minimdalné 8m a s jednosmérnym provozem minimalné 6,5m.
Na zdakladé regulativd Gzemniho pldnu byla v Gzemi vymezena verejnd zelen

v rozsahu 1000 m2 na 2 ha zastavitelného dzemi.

Ndavrh verejnych prostranstvi vychdzi z urbanistického a dopravniho reseni

obytného souboru. Nezpevnéné plochy obytného souboru budou upraveny
jako plochy zelené. Zakladem koncepce zelené jsou volné fravnaté plochy se
stromy a mensimi skupinami sfromd a kefd. Plochy verejné zelené jsou
rozdéleny do nékolika ploch dle funk&nosti Uzemi.
Soucdsti verejnych prostranstvi bude ndvrh verejné zelené a jeji vybavenosti a
mobilidre — détskd hristé, odpadkove kose, lavicky a dalsi.

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

a) ochrana Zivotniho prostredi

V feSeném Uzemi nejsou evidovany prvky ochrany prostredi.




b) ochrana verejného zdravi
NarUst hluku a prasnosti prostiedi spojeny s vystavibou rodinnych domd
nepresdhne limity dané prislusnymi normami a predpisy.

c) ochrana kulturnich hodnot

V re§eném Uzemi se nevyskytuji evidované nemovité kulturni pamatky. V
pripadé realizace staveb bude stavebni Cinnost provadéna na Uzemi s
archeologickymi ndlezy a to kategorie UAN | a ll. Pro

stavebniky z této skuteCnosti vyplyva zakonnd oznamovaci povinnost podle
§22 odst. 2 zakona CSN &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpist a povinnost umoznit provedeni zdchranného
archeologického vyzkumu.

ad) vodni rezim

Uzemni studiie fedi zasady zpUsobu odvodnéni Gzemi véetné spinéni
pozadavkyd vyhldsky ¢.

501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.
Destové vody ze strech budou zasakovdny na pozemcich RD.
Lokalita nelezi v zaplavovém Uzemi.

e) ochrannd pasma

Ndavrh Uzemni studie respektuje ochranné pdsma silnice lll.iridy, nadzemnich
vedeni VN a frafostanic, VTL a STL plynovodu.

V Uzemi je nutno respektovat frasy technické infrastruktury véetné
ochrannych pdsem:

V Hradci Kralové, kvéten 2013 Michal Sochor



